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1. Vorbemerkungen

1.1. Aufgabenstellung

Der nérdliche Teil des Bezirkes Neukdlln gilt seit Iangerem als ein Schwerpunktgebiet
von "Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf*, in denen eine Konzentration
sozialer Probleme die Entwicklung des Gemeinwesens und des Stadtquartiers behin-
dern. Daher sind in Nordneukolin 8 Gebiete der ,Sozialen Stadt - Quartiersmanage-
mentgebiete” - festgelegt worden. In diesen wird teilweise seit 12 Jahren die soziale
Entwicklung des Quartiers durch Projekte und Unterstiitzung der Selbstorganisation
der Bewohner vorangetrieben.

Seit einiger Zeit wird in den Quartieren ein verstarkter Zuzug junger Erwachsener
beobachtet, die zumeist in der Berufsaushildung bzw. dem Studium begriffen sind.
Gleichzeitig wandelt sich aufgrund der verénderten Nachfrage die Struktur der Frei-
zeit- und Kulturangebote. Daraus resultiert die Frage, ob diese Verdnderungen zu
einem weitergehenden grundlegenden Strukturwandel flinren werden. In diesem
Zusammenhang wird von der Mdglichkeit von Gentrifizierungsprozessen, also dem
Ersatz einer statusniedrigeren durch eine statushohere Bevélkerung, gesprochen.

Gleichzeitig sind aber die Anzeichen fiir das Fortbestehen der festgestellten sozialen
Probleme nicht verschwunden. Zwar lassen sich in einem Gebiet, dem Quartiersma-
nagementgebiet Reuterplatz, anhand der Indikatoren des Sozialen Monitorings gra-
duelle Verbesserungen feststellen. Diese Entwicklung ist aber insgesamt selbst im
Gebiet Reuterplatz noch nicht so ausgepragt und zweifelsfrei, dass von einem sich
kontinuierlich verstarkenden Prozess gesprochen werden kann.

Die beobachteten Entwicklungen zeigen sich in den verschiedenen Quartieren Nord-
Neukdllns unterschiedlich und werden mit unterschiedlichen stadtstrukturellen Bedin-
gungen in Verbindung gebracht. Wahrend z. B. die Veranderungen im Reuterkiez auf
seine N&he zu den Kreuzberger Gebieten nordlich des Landwehrkanals (SO 36)
zurtickgefiihrt werden, scheint sich auf das Gebiet um die Schillerpromenade bereits
die Umgestaltung des Tempelhofer Flugfeldes zu einem éffentlichen Park auszuwir-
ken. Die sechs anderen QM-Gebiete! in Nord-Neukdllin erleben in ihrer Nachbar-
schaft zur Zeit weniger Ver&nderungen und zeigen daher die oben genannten Veran-
derungsprozesse in deutlich schwacherer Form.

Die Sozialstudie in den Wohngebieten Nord-Neukélins soll in dieser Situation, sowohl
fur die Gebhietskulisse Nord-Neukélins als Ganzes als auch getrennt fiir das QM-
Gebiet Schillerpromenade, das QM-Gebiet Reuterplatz und die restlichen Wohnge-
biete im Norden Neukdlins2 zusammengenommen, priifen,

ob und gegebenenfalls wie sich die Sozialstruktur in den letzten Jahren veran-
dert hat, welchen sozialstrukturellen Entwicklungsstand das Gebiet erreicht hat
und welche sozialen Probleme bestehen bzw. absehbar sind,

welche neueren Entwicklungen erkennbar sind und wie sie sich auf die sozio-
strukturelle Entwicklung auswirken werden,
ob in diesem Zusammenhang ein wachsender Zuzug von ,Anwohnerinnen und

Anwohnern mit niedrigem Sozialstatus, aber klarer Aufstiegsorientierung’ zu be-
obachten ist,

1 Diese 6 anderen QM-Gebiete in dem von uns firr die Befragung abgegrenzten Nordneukélin (siehe
FuBnote 2) sind QM DonaustraRe-Nord, QM Flughafenstrae, QM GanghoferstraRe, QM Kérner-
park, QM Rollbergviertel und QM Richardplatz-Siid. Befragt - und ausgewertet - wurde aber Gber
diese Gebiete hinaus im gesamten Nordneukdlin.

2 Nordneukdlln ist hier festgelegt als alle Gebiete des Bezirks Neukélln innerhalb des S-Bahnrings.
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ob und wie sich die Wohnsituation, die Mietenstruktur und die Mietbelastung entwi-
ckelt hat und zur Zeit weiterentwickelt,

wie sich stédtebauliche Veranderungen in der Nachbarschaft (vor allem das
Flugfeld Tempelhof) auf die Gebietsentwicklung auswirken,

1.2. Vorgehensweise

Die Untersuchung basiert auf den folgenden Arbeitsschritten:

e Auswertung vorhandener statistischer Unterlagen und Gutachten zur Demogra-
phie und Sozialstruktur sowie zur Wohn- und Mietentwicklungs,

e Erfassen der Zahl der Wohnungen und des Leerstand pro Gebiet,

e eine reprasentative Bewohnerbefragung in den drei Gebieten, dem QM-Gebiet
Schillerpromenade, dem QM-Gebiet Reuterplatz und den restlichen Wohngebie-
ten im Norden NeukoélIns,

e die zusammenfassende Uberpriifung der Ausgangsfragen und Bewertung, ob,
wo und wieweit eine Aufwertung festzustellen ist.

Die Bewohnerbefragung wurde als reprasentative schriftliche Erhebung durchgefiihrt.
Die Erhebungsphase war im Juli/August 2011. Um ausreichend Félle fiir eine statis-
tisch zuverlassige Aussage zu erhalten, wurde eine StichprobengréfRe von min-
destens 300 verwertbaren Datensétzen fiir jedes der drei Teilgebiete angestrebt.
Dieses Ziel wurde mit jeweils iber 600 verwertbaren Datenséatzen deutlich uibertrof-
fen.

In den Gebieten Schillerpromenade und Reuterplatz erhielten jeder 3,5te Haushalt, in
den restlichen Nordneukdliner Gebieten jeder 12. Haushalt die Befragungsunterla-
gen. Wegen des sehr hohen Begehungsaufwands im letzten sehr groRen Teil des
gesamten Untersuchungsgebiets wurde nur jeder 2. Block berticksichtigt, und jeder 6.
Haushalt erhielt die Unterlagen. So konnte ganz Nordneukélin einbezogen werden.
Offensichtlich leer stehende H&user und Wohnungen (liberquellende Briefkésten,
Briefk&sten ohne Namensschilder, etc.) wurden in der Erhebung nicht berticksichtigt.
Bei der Verteilung der Befragungsunterlagen wurde die Zahl der bewohnten und der
unbewohnten Wohnungen aufgenommen.

Bei einer schriftlichen Befragungsform sind die ausléndischen Haushalte erfahrungs-
gemal unterreprésentiert, da diese Haushalte seltener den Fragebogen ausfiillen
und zurlicksenden als deutsche Haushalte. Um eine Verzerrung der Stichprobe zu
vermeiden und um zuverlassige Aussagen zu den Wohn- und Lebensbedingungen
der im Gebiet lebenden auslandischen Haushalte zu erhalten, wurde bei diesen
Haushalten zusatzlich mit migrantischen Interviewern nachgesetzt.4

Neben dem Fragebogen befanden sich in dem verteilten Umschlag ein Anschreiben
von der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung tber den Zweck der Untersuchung,
ein Erlauterungsschreiben zum Fragebogen und ein frankierter Riickumschlag. Der
Fragebogen (siehe Anlage) enthielt 31 Fragen

e zum Haushalt (Gr63e, Zusammensetzung, Alter, Erwerbstatigkeit, Berufsqualifika-
tion, Nationalitdt, Einkommen, Einkommensentwicklung, Wohndauer, Herkuntft,
Kfz-Besitz),

e zur Wohnung (GrélRe, Ausstattung, Miete, Mieterhbhungen der letzten Jahre,
Modernisierungsumfang) und

3 GSWICB Richard Ellis: Wohnungsmarktreport Berlin 2011, Berlin Marz 2011.

4 Aufgrund des sehr hohen Riicklaufs, der doppelt so hoch war wie erwartet, reichte der geplante
Umfang der Nacherhebung nicht aus. Um die Reprasentativitat insgesamt und fiir die Migranten zu
sichern, wurden die migrantischen Datenséatze bei der Auswertung doppelt gewichtet.
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e zum Wohngebiet (Bewertung des Wohngebiets und der Nachbarschaft, Umzugs-

absicht).

Mit einem Riicklauf von 1.830 auswertbaren Fragebdgen Uber die schriftliche Befra-
gung wurde eine Ricklaufquote von gut 20% erreicht, die fur rein schriftliche Befra-

gungen als berdurchschnittlich einzustufen ist.

1.3. Qualitat der Stichprobe

Eine Uberprifung der Stichprobenqualitat lasst sich anhand eines Vergleichs zwi-
schen der in der Stichprobe erfassten Altersstruktur und der des Einwohnerregisters

zum Stichtag 10.08. 2011 durchfiihren.

Tab. 1 .
Uberpriifung der Stich- Ngt?ligl-ln Stichprobe
probenqualitat anhand der LAPRO® Audust
Altersstruktur der Gebiets- 2(?1 1
. e
bevolkerung (in %) 10.08.2011
von ... bis unter ... Jahren (N=126.786) | (n=4.016)
unter 6 6,4 5,9
6-12 49 4,6
12-18 45 4,7
18 -27 15,7 14,5
27-45 36,4 42,7
45-55 13,9 13,0
55-65 8,7 7,2
65 und alter 9,4 7.3
100 100
Tab. 2 . .
Uberpriifung der Stich- psrgrr]r:!i;- Stichprobe
probenqualitat anhand der
Altersstruktur der Gebiets- de Lﬁ‘PRO August
bevolkerung (in %) 2011
10.08.2011
von ... bis unter ... Jahren (N =21.401) (n=1.357)
unter 6 6,2 6,7
6-12 45 4,2
12-18 3,8 54
18- 27 17,0 16,4
27-45 37,0 39,9
45-55 14,6 14,2
55-65 9,1 7,6
65 und alter 7,7 5,6
100 100

5 Landesamt fiir Blrger- und Ordnungsangelegenheiten (LAPRO), melderechtlich registrierte Ein-

wohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin am 10.08.2011.

6 Landesamt fiir Burger- und Ordnungsangelegenheiten, melderechtlich registrierte Einwohner am Ort

der Hauptwohnung in Berlin am 10.08.2011.
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Tab. 3 ,
Uberpriifung der Stich- Rsll;s' Stichprobe
probenqualitat anhand der 7
Altersstruktur der Gebiets- LAPRO Azuglulst
< -
bevolkerung (in %) 10.08.2011
von ... bis unter ... Jahren (N=18.939) | (n=1.363)
unter 6 6,2 5,2
6-12 4,0 4,9
12-18 3,6 4,0
18-27 11,4 11,2
27-45 44,8 50,1
45-55 14,2 12,1
55-65 7,8 6,2
65 und alter 8,0 6,4
100 100
Tab. 4 Nord- ,
Uberpriifung der Stich- Neukdlin Stichprobe
probenqualitdt anhand der | andere
Altersstruktur der Gebiets- | Gebiete August
bevdlkerung (in %) LAPRO® 2011
10.08.2011
von ... bis unter ... Jahren (N=88.446) (n=1.096)
unter 6 6,5 6,1
6-12 53 4,6
12-18 49 4.8
18-27 16,3 16,1
27-45 34,4 37,8
45-55 13,7 12,7
55-65 8,8 7,7
65 und alter 10,1 10,1
100 100

Es zeigt sich, dass die Abweichungen der Altersstruktur in der Befragung von der im
Einwohnermelderegister insgesamt gering sind. Die gréRte Abweichung betrifft die
Altersgruppe 27 bis unter 45 Jahre. Diese Differenzen werden bei der Auswertung,
Interpretation und Bewertung besonders beriicksichtigt. Ansonsten bewegen sich die
Unterschiede fir die vorliegende Aufgabenstellung auf einem Niveau, die eine Ge-
wichtung der Stichprobe nicht erforderlich macht. Insgesamt ermdglicht die Stichpro-
be zuverlassige Aussagen auf die Grundgesamtheiten im Untersuchungsgebiet Nord-
Neukélin und den beiden Gebietsteilen Schillerpromenade und Reuterplatz.

1.4. Erfassung der Migranten und der Bevolkerungsgruppen der
Gentrificationanalyse

Zur Zuordnung, ob ein Haushalt ein Migrantenhaushalt ist, wurden die Fragen zur
Nationalitat der Haushaltsmitglieder, zu einem Nationaltatswechsel und zur Sprache,
in der sich die Haushaltsmitglieder untereinander unterhalten (Frage 24 — 26 des
Fragebogens), herangezogen. Alle Haushalte, in der mindestens ein Mitglied eine

7 Landesamt fiir Burger- und Ordnungsangelegenheiten, melderechtlich registrierte Einwohner am Ort
der Hauptwohnung in Berlin am 10.08.2011.

8  Landesamt fiir Burger- und Ordnungsangelegenheiten, melderechtlich registrierte Einwohner am Ort
der Hauptwohnung in Berlin am 10.08.2011.
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andere Nationalitét als die deutsche hat oder in der mindestens ein Mitglied die deut-
sche angenommen hat oder in der sich die Mitglieder untereinander in einer anderen
Sprache als der deutschen unterhalten, wurden als Migrantenhaushalte definiert.

Fir die Gentrificationanalyse wurden, entsprechend dem Ublichen Vorgehen?, die
Haushalte in vier Gruppen geteilt: Altere, Pioniere, Gentrifier und Stammbevélkerung.
Bei der Zuordnung wurden die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Indikato-
ren verwendet. Wenn die Uberwiegende Anzahl der Indikatoren gegeben war, also
bei Pionieren vier von fiinf Indikatoren zutrafen, wurde der Einzelfall nochmals ge-
nauer geprift . War die Abweichung geringfligig, wurde der betreffende Haushalt der
Gruppe zugerechnet.

Gruppe: Indikatoren

Altere ¢ Ein Haushaltsmitglied vor 1950 geboren

Pioniere Nach 1970 geboren

Abitur oder héher
Aquivalenzeinkommen unter 1.350 €
Hochstens ein Kind im Haushalt

Akademischer oder kiinstlerischer Beruf

Gentrifier Nach 1960 geboren
Abitur oder héher
Aquivalenzeinkommen ab 1.750 €

Akademischer oder kiinstlerischer Beruf

Stammbevdélkerung Alle anderen

1.5. Darstellung der Ergebnisse

Daten und Werte innerhalb des Textes und der Tabellen, die nicht gesondert gekenn-
zeichnet sind, sind Ergebnisse unserer Haushaltsbefragung. Andere Quellen werden
jeweils gesondert benannt.

Zur besseren Ubersichtlichkeit ist in den Tabellen auf die Angabe von Fallzahlen
verzichtet worden. Die jeweilige Bezugsgrd3e ist i. d. R. im Kopf der Spalte mit (n=)
angegeben. Insbesondere, wenn mehrere Gruppen miteinander verglichen werden
sollen, sind zusétzliche Spalten mit Fallzahlen hinderlich. Der wesentliche Sinn der
Angabe von Fallzahlen ist die Dokumentation, ob in den einzelnen Zellen aus-
reichend Falle vorhanden sind, um eine statistisch gesicherte Aussage zu machen.
Wir kennzeichnen daher Prozentwerte, die auf weniger als 10 Fallen beruhen, mit
Sternchen (*), um zu zeigen, dass der entsprechende Wert nur als Tendenzaussage
gewertet werden kann. Liegen die Fallzahlen unter 4, wird auf die Ausgabe eines
Wertes verzichtet und nur ein Sternchen (*) eingefiigt. Ein Minus (-) kennzeichnet
Merkmalskombinationen, die nicht festgestellt wurden (z.B. Vier- und Mehrpersonen-
haushalte in Einzimmerwohnungen).

Die Prozentwerte in den Tabellen sind stets auf ganze Zahlen gerundet. Durch die
Rundung ergeben sich z.T. geringe Abweichungen innerhalb der Tabellen (z.B. in
den Spalten- oder Zeilensummen) bzw. zwischen den in den Tabellen ausgewiese-
nen und im Text genannten Zahlen. Eine derartige Darstellung erfolgt aus Griinden
der Lesbarkeit der Studie. Zudem tauscht in Stichprobenerhebungen eine Angabe
von Nachkommastellen eine Genauigkeit vor, die nicht gegeben ist.

9 Vgl. Blasius: Gentrification und Lebensstile. Wiesbaden 1993
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2. Sozialstruktur, Wohnverhaltnisse und Einstellung zum
Gebiet

Das erste Kapitel ,Einwohnerentwicklung und Altersstruktur basiert auf den Daten
des Landesamts fiir Blrger- und Ordnungsangelegenheiten. Alle anderen Daten,
wenn nicht anders angegeben, sind Ergebnisse der durchgefiihrten Haushaltsbefra-

gung.

2.1. Einwohner, Wohnungen und Haushalte1®

Im August dieses Jahres waren in Nord-Neukélin 126.786 Personen gemeldet. Ins-
gesamt lebten damit ca. 60.000 Haushalte im Stadtteil. Im Gebiet der Schillerprome-
nade waren 21.401 in ca. 10.600 Haushalten, im Gebiet Reuterplatz 18.939 in knapp
10.000 Haushalten und in den restlichen Gebieten!! 86.446 in ca. 43.500 Haushalten
gemeldet.

2.1.1.  Einwohnerentwicklung und Altersstruktur

Die Bevdlkerungszahl hat in NNK und in den meisten der Teilgebiete insgesamt seit
2006 deutlich zugenommen. Lediglich das Gebiet Reuterplatz hat in den letzten 5
Jahren eine schwéchere Zunahme erlebt.

140000

120000 - — (]

100000 —

80000 | ] O Schillerpromenade
W Reuterplatz
O NNK-And. Gebiete

60000 O Nord-Neukélin

40000 —

20000 -

0 i
2006 2008 2010 2011

10 Das Kapitel ,Einwohnerentwicklung und Altersstruktur* basiert auf den Daten des Landesamts fiir
Biirger- und Ordnungsangelegenheiten.

11 Alle anderen Neukdllner Wohngebiete innerhalb des S-Bahnrings (vgl. Fuinote 1 und 2)
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Tab. 5 Nord-Neukdlin
Bevolkerungsentwicklung
Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord-
promenade Neukélin Neukdlln
andere gesamt
Gebiete
EWR EWR EWR EWR
2006 20.161 18.697 80.610 119.468
2008 20.280 18.825 82.399 121.504
2010 20.982 18.800 85.046 124.828
2011 21.401 18.939 86.446 126.786
Veranderung 2006 - 2011 +6,2% +1,3% +7,2% +6,1%

Die auslandische Bevolkerung hat schwacher zugenommen. Sie wuchs um 4,2%.
Dabei wich die Entwicklung am Reuterplatz mit einer Abnahme von 4,5% wiederum
deutlich von der in den anderen Gebieten ab.

Tab. 6 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Kollwitz- | Grae-
Altersstruktur promenade Neukélln Neukdlln |platz-Nord| festralRe
von ... bis ... unter Jahren andere gesamt
Gebiete 2010 2007
(%) EWR EWR
unter 6 6,2 6,2 6,5 6,4 8,6 49
6-12 45 4,0 53 49 52 3,7
12-18 38 3,6 49 45 2,5 4,0
18-27 17,0 11,4 16,3 15,7 10,8 12,6
27-45 37,0 448 34,4 36,4 443 39,1
45-55 14,6 14,2 13,7 13,9 14,7 17,6
55 - 65 91 78 8,8 8,7 6,5 91
65 und alter 7,7 8,0 10,1 94 74 9,0
100 100 100 100 100 100

Beim Vergleich der Altersstrukturen fallt der enorm hohe Anteil an Erwachsenen im
Alter zwischen 27 und 45 Jahren auf. Am stérksten ist dies wiederum im Gebiet Reu-
terplatz ausgepragt. Im Gebiet Schillerpromenade ist der Anteil dieser Altersgruppe
gegeniiber dem Rest von Nord-Neukélln ebenfalls erhéht, allerdings deutlich schwa-
cher. Der Anteil der jungen Erwachsenen zwischen 18 und 27 Jahren ist dagegen am
Reuterplatz erheblich geringer als im Rest von Nord-Neukdlln.

Die Altersstruktur im Vergleichsgebiet am Kollwitzplatz ahnelt der am Reuterplatz
recht genau, ebenso der im Graefekiez — dort allerdings mit einigen Abstrichen.

Tab. 7 Schillerpromenade Reuterplatz Nord-Neukdlln andere
Altersstruktur nach Migra- Gebiete
tionshintergrund

Nicht- Migranten Nicht- Migranten Nicht- Migranten

migranten migranten migranten
(%) (n=619) (n=738) (n=739) (n=624) (n=716) (n=580)
unter 6 4 9 4 6 4 8
6-12 2 6 3 8 3 7
12-18 2 8 1 8 3 7
18 -27 12 20 9 14 15 18
27-45 33 37 48 53 38 38
45-55 16 13 16 7 14 11
55-65 10 6 9 4 9 6
65 und alter 11 1 11 1 15 4
100 100 100 100 100 100

10
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Die Altersstruktur der migrantischen unterscheidet sich deutlich von der der nicht-
migrantischen Bewohner. Die Anteile an Kindern und Jugendlichen ist wesentlich —
um das Zweieinhalbfache — groRer. Ebenfalls deutlich hoher sind die Anteile der
jungen und mittleren Erwachsenen — zwischen 18 und 45 Jahre, wahrend die Alters-
gruppen ab 45 — besonders bei den Alteren - schwécher besetzt sind.

Der Unterschied zwischen dem Gebiet Reuterplatz auf der einen Seite und den ande-
ren Nordneukéliner Gebieten zeigt sich in gleicher Weise auch bei den migrantischen
und den nichtmigrantischen Einwohnern. Die mittleren Jahrgénge sind in beiden
Gruppen im Gebiet Reuterplatz héher als in den anderen Gebieten.

2.1.2.

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe im Untersuchungsbereich Nord-Neukdlin be-
tragt 1,97 Personen. Diese vergleichsweise grole Haushaltsgréfie hangt mit dem
hohen Migrantenanteil in Nord-Neukdlln zusammen, deren Haushalte deutlich groRer
sind als die durchschnittlichen in Berlin. ( 1,82 Personen?2).

Haushaltsgrofie

Tab. 8 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt
HaushaltsgréRe promenade Neukélln | Neukdlin | platz-Nord | 2008 2008
andere gesamt 2010"
Gebiete
(0/0) (n=726) (n=735) (n=673) (n=2046) (n=271) (n=766) (n=819)
1 Person 46 43 44 45 36 47 40
2 Personen 32 34 31 32 42 31 29
3 Personen 10 13 12 12 14 12 14
4 Personen 7 9 8 8 6 8 10
5 und mehr Personen 5 1 4 4 3 2 6
100 100 100 100 100 100 100
durchschnittliche Haushalts-
grolie 2,01 1,91 1,99 1,97 2,00 1,88 2,15

Die HaushaltsgroRenstruktur ist stark von der Nationalitat abhéngig. Die durchschnitt-
liche HaushaltsgréRe beléduft sich bei den nichtmigrantischen Haushalten auf knapp
1,6, bei den Migrantenhaushalten auf 2,7.

2.13.

Der Anteil der Familien mit Kindern unter 18 Jahren liegt bei 21 %. Damit liegt Nord-
Neukdélin deutlich Gber dem Berliner Durchschnitt mit 15,5%?5.In den Migrantenhaus-
halten ist er noch hoher und liegt bei 27%. Die Haushalte mit Kindern verteilen sich
gleichmaRig auf Paare mit einem Kind, Paare mit zwei und mehr Kindern und Allein-
erziehende. In den Gebieten Reuterplatz und Schillerpromenade betrégt der Anteil
der Haushalte mit Kindern 19%.

Haushaltstypen

12 |BB Wohnungsmarktbericht 2010, S.9 (Einwohner je Wohnung)

13 TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung in den Milieuschutzgebieten im Bezirk
Pankow von Berlin (2010) Auftraggeber: Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung
und Soziales, Stadtplanungsamt

14 TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung in den Milieuschutzgebieten von Kreuz-
berg (Luisenstadt, GraefestraRe, Bergmannstrae-Nord) (2008) Auftraggeber: Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg von Berlin, Stadtplanungsamt

15 Mikrozensus Berlin 2009, Statistische Berichte A | 11 j/09, Haushalte, Familien und Lebensformen
S.19
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Der deutlichste Unterschied zwischen den Gebieten zeigt sich bei den Haushalten
ohne Kinder. Wéhrend im Gebiet Reuterplatz der Anteil der Einpersonenhaushalte
unter dem Durchschnitt liegt, ist derjenige mit zwei oder mehr Erwachsenen héher als
in den anderen Gebieten. Der reduzierte Anteil der Alleinlebenden zeigt sich im Ge-
hiet Kollwitzplatz-Nord noch deutlicher. Allerdings ist dort der Anteil der Haushalte mit

Kindern deutlich héher als in Nord-Neukdlln.

Tab. 9 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt
Haushaltstypen promenade Neukélln | Neukdlin | platz-Nord 2008 2008
andere gesamt
(%) (n=726) (n=735) (n=673) (n=271) (n=766) (n=800)
Einpersonen-Haushalt 46 43 45 45 36 47 40
Paar ohne Kinder 29 31 29 30 34 26 27
Erwachsenenhaushalt®
ohne Kinder 3 7 5 5 4 6 7
Paar mit Kind(ern) 14 14 15 16 | 17 13 17
-1 Kind 6 8 8 7 9 6 8
- 2 und mehr Kinder 8 6 7 8 8 7 9
Erwachsenenhaushalt mit 2
Kindern 1 1* 2 1 1 5
Alleinerziehende 4 4 4 4 8 6 4
100 100 100 100 100 100 100
Abb.1  Haushaltstypen in Nordneukdlln im Vergleich
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Die Typen der Haushalte mit Migrantionshintergrund weichen relativ stark von den
nichtmigrantischen ab. So machen die Einpersonenhaushalte nur ein Viertel
gegeniber den nichtmigrantischen Haushalten aus. Demgegeniiber sind

16 Als Erwachsenenhaushalt wird hier ein Haushalt mit mehr als zwei Erwachsenen bezeichnet. Es
kann sich dabei um eine Wohngemeinschaft, aber auch um Eltern mit erwachsenen Kindern han-
deln.
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migrantische Haushalte mit Paaren ohne Kinder wesentlich haufiger in allen drei
Untersuchungsgebieten vertreten als nichtmigrantische (ca. zwei Drittel mehr),
insbesondere am Reuterplatz.

Tab. 10 Schillerpromenade Reuterplatz Nord-Neukdlln andere
Haushaltstypen nach Gebiete
Migrationshintergrund
Nicht- Migranten Nicht- Migranten Nicht- Migranten
migranten migranten migranten
(%) (n=274) (n=291) (n=372) (n=251) (n=450) (n=214)
Einpersonen-Haushalt 62 23 58 15 57 19
Paar ohne Kinder 26 33 27 39 28 31
Erwachsenenhaushalt'
ohne Kinder 2 12 4 12 3 9
Paar mit Kind(ern) 6 26 7 29 8 29
- 1 Kind 5 9 4 15 5 14
- 2 und mehr Kinder 1 17 3 14 3 16
Erwachsenenhaushalt mit
Kindern - 2% * * * 5
Alleinerziehende 4 5 3 5 4 6
100 100 100 100 100 100
durchschnittliche Haushalts- 15 2,8 1,6 25 1,6 2,7
groRe
2.2. Berufs- und Erwerbsstruktur
2.2.1.  Erwerbstétigkeit der Personen
Der Anteil der Personen, die eine Arbeitsstelle (ohne ABM und Azubis) haben, an
allen Personen im Erwerbsalter liegt bei 50%. Dabei sind im Gebiet Reuterplatz deut-
lich mehr Personen erwerbstétig als in den anderen Gebieten. Arbeitslose und Stu-
denten sind dagegen am Reuterplatz unterreprésentiert.
Tab. 11 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- | Graefestr.| Luisen-
Stellung im Erwerbsleben | promenade Neukdlln | Neukélin 2008 stadt
(Personen 15 Jahre u. andere gesamt 2008
alter)
(%) (n=1.214) (n=1.237) (n=1.123) (n=3574) | (n=1.194) | (n=1.479)
Erwerbstatige/r 45 58 45 50 57 47
Rentner/in 10 9 15 11 8 12
Arbeitslosengeld | 1 1* 1* 1 1 1
Arbeitslosengeld 11 15 9 12 12 13 10
Alg. Il und Arbeit 3 2 2 2 1 2
Arbeitslos ohne Unterstit- * 1 1* 1 1 1
zung™®
Sozialhilfebezieher/in 1 * * 1 2 1
Student/in 14 11 14 13 13 12
Schiler/in 4 3 3 4 2 9
Azubi 1 2 3 2 2 2
sonstige 4 4 4 4 2 3
100 100 100 100 100 100

17 Als Erwachsenenhaushalt wird hier ein Haushalt mit mehr als zwei Erwachsenen bezeichnet. Es
kann sich dabei eine Wohngemeinschaft, aber auch um Eltern mit erwachsenen Kindern handeln.

18 inkl. Personen ohne Ausbildungsplatz
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Der hochste Arbeitslosenanteil findet sich im Gebiet Schillerpromenade. Der Anteil
der Studenten ist dort hher als am Reuterplatz, aber gleich hoch wie in den anderen
Nordneukéliner Gebieten. Der Rentneranteil ist in den (ibrigen Gebieten deutlich
berdurchschnittlich.

Die Erwerbsquote ist im Gebiet Reuterplatz sehr hoch. Sie liegt mit 80% nicht nur
Uber den Quoten der beiden anderen Gebiete, sondern auch (ber der Berliner
(75,3%19). Die Ursache liegt in den hohen Anteilen der mittleren Jahrgange, die all-
gemein sehr hohe Erwerbsquoten haben. Aus diesem Grund hat Nord-Neukélln ins-
gesamt trotz eines sehr hohen Studentenanteils eine durchschnittliche Erwerbsquote.

Tab. 12 Schiller- | Reuterplatz|  Nord- Nord- Graefestr. |Luisenstadt
Erwerbspersonen? promenade Neukdlin | Neukolln 2008 2008
andere gesamt
(%) (n=793) (n=882) (n=704) (n=2.361) (n=877) (n=932)
Arbeiter/in 19% 8% 13% 13% 4 10
Angestellte/r 33% 43% 39% 38% 39 33
Beamte/r 2% 2% 3% 2% 5 2
Selbstandige/r 18% 28% 17% 21% 30 30
ABM und Umschulung 1% 0% 0% 0% * 1
Arbeitslos? 27% 15% 24% 22% 19 22
Azubi 2% 3% 4% 3% 3 4
100% 100% 100% 100% 100 100
Erwerbsquote® 74% 80% 73% 76% 72% 72%
Erwerbslosenquote® 26%% 15% 23% 21% 19% 22%
Erwerbslosenquote 31% 21% 36% 28%
Migranten

Innerhalb der Gruppe der Erwerbstatigen nimmt der Anteil der Selbsténdigen in den
letzten 15 Jahren kontinuierlich zu. In Berlin gehéren zu dieser Gruppe 16,3% der
Erwerbspersonen. Die Gruppe der Erwerbstatigen ist inzwischen allerdings sehr
heterogen zusammengesetzt. Die Palette reicht von gut verdienenden Geschéftsin-
habern und Freiberuflern bis zu Geringverdienern und verdeckt Arbeitslosen.

In Gebieten wie Nord-Neukélln ist der Anteil der prekéren Selbstandigen besonders
hoch. Viele von denen, die in der Befragung ,selbsténdig’ angegeben haben, haben
mehrere wechselnde Einkinfte, auch aus unselbsténdiger Arbeit und aus Transfer-
einkommen. Am starksten ist die Gruppe der Selbstandigen im Gebiet Reuterplatz
mit 28%. Damit liegt der Anteil auf der Héhe des benachbarten Graefekiezes. Im
Gebiet Kollwitzplatz-Nord lag der Anteil mit 33% noch etwas héher.

19 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Mikrozensus Berlin 2009 Bevélkerung und Erwerbstétigkeit,
Tab. 1.2

20 Basis sind hier alle Personen, die einer Erwerbstatigkeit nachgehen bzw. auf der Suche nach einer
solchen sind.

21 Alle arbeitslos gemeldeten inkl. Personen ohne Ausbildungsplatz

22 Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter zwischen 15 und 65 (Erwerbspersonenpotential), die
einer Erwerbstétigkeit nachgehen oder eine Erwerbstatigkeit suchen (Erwerbspersonen).

23 Anteil der Erwerbslosen an den Erwerbspersonen.

2 Die Bundesagentur fiir Arbeit hatte im Mai 2011 fiir den Bezirk Neukélin eine Arbeitslosenquote von
18,5% ermittelt (Bundesagentur fiir Arbeit: Der Arbeitsmarkt im Mai 2011 — RD Berlin Brandenburg.
S. 11). Da erfahrungsgemal der Siiden des Bezirks eine niedrigere Arbeitslosigkeit hat, kann die
hier ermittelte GréRenordnung der Arbeits- bzw. Erwerbslosigkeit als recht genau angesehen wer-
den.
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Besonders stark unterscheiden sich die Gebiete auch hinsichtlich der Arbeitslosen-
quote. Wahrend am Reuterplatz die Arbeitslosigkeit mit 15% leicht ber dem Berliner
Durchschnitt (13,5% im Juli 2011) und unter dem des Bezirks (18,5%) liegt, ist die
Quote im Gebiet Schillerpromenade mit 26% weitaus hoher. Die anderen Nordneu-
kéliner Gebiete liegen mit 23% allerdings auch erheblich tiber dem Berliner Durch-
schnitt. Die Arbeitslosigkeit im Gebiet Kollwitzplatz-Nord ist dagegen mit 8% deutlich
unterdurchschnittlich und betrégt auch nur die Hélfte des Wertes im Gebiet Reuter-
platz.

Die Arbeitslosigkeit unter den Migranten ist nochmals deutlich hoher als die der
Nichtmigranten. Aber auch unter ihnen zeigen sich die gebietscharakterisierenden
Unterschiede. Die Migranten im Reuterkiez sind deutlich seltener arbeitslos als in den
anderen Gebieten. Es zeigt sich, dass die Migranten am Reuterplatz eine andere
soziale Struktur haben als in den anderen Gebieten.

2.2.2.  Erwerbstypen? der Haushalte

Ganz oder teilweise von Erwerbseinkommen leben ca. 60% der Haushalte in Nord-
Neukdlln. Auch hier hat das Gebiet Reuterplatz den hochsten Anteil, etwas héher als
im Gebiet Graefestrae 2008, aber weniger als am Kollwitzplatz 2010.

Die (ibrigen Gebiete in Nord-Neukélin haben den geringsten Anteil an Erwerbstéti-
genhaushalten. Dies liegt hauptsachlich an einem hohen Anteil Rentnerhaushalten.
Etwa ein Zehntel aller Haushalte sind Studentenhaushalte. Das Gebiet Reuterplatz
bildet hier die Ausnahme mit einem deutlich unterdurchschnittlichen Anteil.

Den hochsten Anteil an Transferhaushalten (Alg. 1, Alg Il, Sozialhilfe) hat das Gebiet
Schillerpromenade.

Tab. 13 Schiller- |Reuterplatz| Nord- Nord- Kollwitz- | Graefestr. |Luisenstadt
Haushalte nach Erwerbs- | promenade Neukdlln | Neukdlin | platz-Nord 2008 2008
typen andere gesamt
(in %) (n=726) (n=735) (n=673) (n=271) (n=759) (n=803)
Erwerbstéatigen-Haushalt 57 71 54 61 78 64 63
Rentner-Haushalt 12 11 18 14 10 9 13
Studenten/Azubi-Haushalt 10 6 11 9 4 10 11
Erwerbslosen (Alg. I) 1* 1* 1* 1 1 * 1
Hartz IV (Alg. Il)-Haushalt®® 18 10 16 14 6 14 11
Sozialhilfe-Haushalt 1* * * 1 * 2 1
sonstiger Haushalt 1* 1* 1* 1 * * -
100 100 100 100 100 100 100

25 Der Haushalt wird nach der héchsten im Haushalt vorkommenden Einkommenserzielung einer
Kategorie zugeordnet. Dabei werden die Arten der Einkommenserzielung folgendermafBen hierar-
chisiert:

Erwerbstatige/r

Rentner

Studenten

Erwerbslose (Alg 1)

Erwerbslose (Alg Il/Hartz 1V)

Sozialhilfeempfénger

7. Sonstige

D.h. Wenn wenigstens ein Haushaltsmitglied selbsténdig ist, wird der Haushalt als Selbstandigen-
haushalt gefiihrt. In einem Arbeiterhaushalt wird umgekehrt keines der hoher eingestuften Einkom-
men aus Selbstandigkeit oder als Beamter oder Angestellter erzielt.

26 Einschl. Aufstocker

IS e A
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Abb.2  Erwerbstypen der Haushalte in Nordneukélln im Vergleich
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Tab. 14 Schiller- |Reuterplatz| Nord- Nord-
Migrantenhaushalte nach | promenade Neukdlin | Neukdlin
Erwerbstypen andere gesamt
(in %) (n=167) (n=251) (n=213) (n=753)
Erwerbstétigen-Haushalt 62 76 53 64
Rentner-Haushalt 3 4 8 4
Studenten/Azubi-Haushalt 9 8 13 10
Erwerbslosen (Alg. 1) - * 1* 1*
Hartz IV (Alg. Il)-Haushalt? 25 11 25 21
Sozialhilfe-Haushalt 1* - - *
sonstiger Haushalt * * * *
100 100 100 100

Bei den Migranten sind die Anteile der Haushalte, deren wichtigste Einkommensquel-
le Transfereinkommen bilden, nochmals deutlich hoher. Dass sie etwas mehr Er-
werbstatigenhaushalte haben, liegt hauptséachlich an der Tatsache, dass in den gro-
Ren Migrantenhaushalten sehr h&ufig Erwerbstétige mit Transferempféngern zu-
sammenleben28, Solche Haushalte haben dann allerdings nur ein sehr geringes Ein-
kommensniveau, weil sonst keine Transferleistungen gezahlt wiirden.

Die Migranten am Reuterplatz haben mit einem sehr niedrigen Anteil an Transfer-
empféngern und einem hohen an Erwerbshaushalten die gunstigste Einkommens-
struktur.

27 Einschl. Aufstocker

28 Dann werden sie entsprechend unserer Systematik als Erwerbstatigen-Haushalt eingestuft.
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2.2.3.  Bildungsstruktur

Bei der Berufshildung gibt es drei groRe Gruppen, die Personen mit Hochschulab-
schluss?, die mit einer abgeschlossenen Lehre bzw. einem Facharbeiterbrief und
die, die keinen Abschluss haben.

Tab. 15 Schiller- | Reuterplatz | Nord- | QM Moabit
Berufsbildung promenade Neukdlin West
andere

(%) (n=1357 (n=1363 (n=976) n=1395
Hochschulabschluss 25% 35% 28% 25%
Fachhochschulabschluss 6% 6% 7% 8%
Fachschulabschluss 3% 2% 4% 3%
Berufsfachschulabschluss 5% 7% 6% 6%
Meister 1% 1% 1% 1%
Facharbeiter/Geselle 16% 15% 13% 17%
Ohne Abschluss 24% 18% 22% 1%
k. A. bzw. unter 15 20% 16% 20%

100 100 100 100

Auch bei der Berufshildung zeigt sich, dass das Gebiet am Reuterplatz die groRten
Anteile an Personen mit hoher Berufsausbildung hat. Die anderen Gebiete und die
Schillerpromenade folgen mit deutlichem Abstand.

2.3. Einkommensverhaltnisse

Die deutlichen strukturellen Unterschiede zwischen dem Gebiet Reuterplatz und den
anderen Nordneukdllner Wohngebieten zeigen sich bei den Einkommensverhdltnis-
sen besonders deutlich. Die Einkommen am Reuterplatz liegen um 10% uber dem
Nordneukoliner Durchschnitt und 20% iber dem des Gebiets Schillerpromenade. Im
Vergleich zu Berlin besteht nur ein geringer Einkommensabstand. Gebiete wie der
Kollwitzplatz-Nord haben allerdings ein Einkommensniveau, das 20% (iber dem des
Reuterplatzes liegt.

Das Gebiet Schillerpromenade hat demgegeniber ein Einkommensniveau von 10%
unterhalb des Nordneukdliner Durchschnitts.

29 Der vergleichsweise hohe Anteil von Personen mit Hochschulabschluss héngt mit zwei Faktoren
zusammen. Zum einen gibt es bei schriftlichen Befragungen stets eine leichte Verzerrung durch ei-
ne starkere Beteiligung der hoheren Bildungsschichten. Die kann aber bei diesen Untersuchungen
nicht besonders ausgepragt sein, sonst hétten die gemessenen Anteile an Arbeitslosen unter den zu
erwartenden liegen missen, da Personen mit Hochschulabschluss eine deutlich geringere Arbeits-
losenquote haben als Personen mit anderen Abschliissen. Die Arbeitslosenquoten liegen aber nicht
unter den Vergleichswerten der Bundesanstalt fiir Arbeit. Der zweite Faktor ergibt sich aus den Ant-
worten der Studenten zu dieser Frage. Dabei wurde von einem Drittel als héchster berufshildender
Abschluss der Hochschulabschluss angegeben. Es ist zum einen daher zu vermuten, dass eine
Reihe von Befragten, die trotz hohen Schulabschlusses noch keinen berufshildenden Abschluss ha-
ben, den geplanten oder bevorstehenden Hochschulabschluss angegeben haben. Zum zweiten ha-
ben nach der Veranderung der Studiengénge inzwischen viele Studenten bereits einen Bache-
lorabschluss, der ja bereits als Hochschulabschluss zahlt. Dadurch erhdht sich der Anteil an Hoch-
schulabgangern inshesondere in einer Bevélkerung mit so hohen Anteilen an jungen Erwachsenen
zwischen 20 und 30 Jahren.
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Tab. 16 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt | Bezirk | Berlin 2009

Nettoeinkommen der promenade Neukolin | Neukdlin | platz-Nord 2008 2008 Neukdlin

Haushalte im Vergleich andere gesamt 2010

(%) (n=578) (n=564) (n=518) (n=1660) (n=236) (n=661) (n=748) 30 /31

unter 500 € 1 2 2 2 3 1 15 0,9

500 bis u. 900 € 23 10 14 16 11 20 18 22,2 19,2

900 bis u. 1.300 € 18 19 18 18 16 15 19 23,0 19,5

1.300 bis u. 1.500 € 10 9 9 10 3 8 8 84 8,8

1.500 bis u. 2.000 € 17 20 22 20 14 16 19 17,7 17,4

2.000 his u. 2.600 € 14 18 16 16 17 15 18 12,8 13,7

2.600 € und mehr 11 18 14 15 38 23 17 14,6 20,4
100 100 100 100 100 100 100 100 100

Median® (Euro) 1.300 1.600 1.500 1.480 2000 1.500 1.500 1.375 1.550

durchschnittliches Haushalts-

nettoeinkommen (€) 1.691 1.989 1.863 1.849 2521 1.907 1.756 1.681% 1.920

durchschnittliches Pro-Kopf-

Einkommen (€) 855 1.052 943 950 1.260 1028 810 853 1.110

durchschnittliches Aqui-

valenzeinkommen (€) 1.157 1.404 1.261 1.274 1.767 1.384 1.164 1.242 1.450

Abb.3  Aquivalenzeinkommen der Haushalte im Gebietsvergleich
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30 Der Vergleich der Einkommensdaten der Befragung mit denen des Mikrozensus ist etwas verzerrt.
In der vorliegenden Befragung stellen die Bewohner einer Wohnung einen Haushalt dar. Im Mikro-
zensus ist ein Haushalt eine unabhéngig wirtschaftende Einheit ohne Berticksichtigung der Wohn-
situation. Im Konzept des Mikrozensus kann ein Zweipersonenhaushalt in einer Wohnung als zwei
Haushalte geflihrt werden, wenn eine getrennte Haushaltsfiihrung vorliegt. Dadurch erkldrt sich der
im Mikrozensus ausgewiesene héhere Anteil an Einpersonenhaushalten und die geringere durch-
schnittliche Haushaltsgréle. Entsprechend ist das ausgewiesene Haushaltseinkommen geringer.

31 Daten fiir den Bezirk und fiir Berlin: Statistisches Landesamt Berlin: Mikrozensus 2009
32 Der Median teilt die Haushalte in der Stichprobe in zwei gleich gro3e Halften.

3 Berechnung des durchschnittichen Haushalts- und des Aquivalenzeinkommens des Bezirks und
Berlins durch TOPOS auf Basis der Ergebnisse des Mikrozensus 2009.
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Bei der Betrachtung der Einkommensverteilung wird der Unterschied zwischen den
Gebieten unmittelbar deutlich. Der Schwerpunkt der Einkommen in der Schillerpro-
menade liegt viel starker im unteren Bereich als in den anderen Gebieten oder gar
am Reuterplatz. Drei Viertel aller Haushalte in der Schillerpromenade haben eine
Einkommenssituation unterhalb des Berliner Durchschnitts. Im Gebiet Reuterplatz
sind es lediglich 60%34, wahrend die anderen Gebiete auf 67% kommen.

Abb.4  Einkommensstruktur (Aquivalenzeinkommen) der Haushalte im Ver-
gleich®
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2.3.1.  Einkommen nach Haushaltstyp

Haushalte mit Kindern haben ein niedrigeres Einkommensniveau als die ohne Kin-
der, Dabei verfligen in der Regel Paare mit einem Kind (iber ein héheres Einkom-
men als die mit 2 und mehr Kindern Das niedrigste Einkommensniveau haben die
Alleinerziehenden.

Beim Vergleich der Gebiete untereinander spiegeln die Einkommensunterschiede der
verschiedenen Gebiete im wesentlichen auch die Unterschiede der Haushaltstypen
wider.

% Das Uberwiegen von Haushalten mit unterdurchschnittlichen Einkommen im Reuterkiez belegt, dass
dieses Wohngebiet noch deutliche Strukturprobleme aufweist.

% Die Einkommensstruktur ist auf Basis der durchschnittlichen Aquivalenzeinkommen der Haushalte
im prozentualen Vergleich zum Berliner Durchschnitt (1.450 Euro) dargestellt. Haushalte mit einem
Einkommen his zu 50% des Durchschnitts werden als arm bezeichnet, 50% - 75% gilt als prekéres
Einkommen, oberhalb von 200% gelten die Haushalte als reich. Vgl. Armuts und Reichtumsbericht
der Bundesregierung, Berlin 2001.

% Die Umstellung der Berechnung des Aquivalenzeinkommens auf die neue OECD-Skala fiihrt bei
Haushalten mit mehreren Personen, insbesondere bei Haushalten mit Kindern, zu tendenziell héhe-
ren Aquivalenzeinkommen im Vergleich zur alten Skala. Daher sind ihre Abstéande zu den kinderlo-
sen Haushalten nicht mehr so groR wie bei frilheren Untersuchungen.
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Tab. 17 alle Ein- [Paarohne| Allein- |Paar mit1|Paar mit 2
durchschnittliches Netto- | Haushalte | personen-| Kinder erzie- Kind | und mehr
einkommen der wichtigsten haushalt hende Kindern
Haushaltstypen (Euro)

Schillerpromenade (n=578) (n=252) (n=175) (n=31) (n=41) (n=49)
Haushaltsnettoeinkommen 1.691 1.268 1.959 1.278 2.054 2.578
Aquivalenzeinkommen 1.157 1.268 1.306 916 1.122 1.006
Reuterplatz (n=564) (n=246) (n=169) (n=23) (n=52) (n=47)
Haushaltsnettoeinkommen 1.989 1.486 2.211 1.332 2.195 3.044
Aquivalenzeinkommen 1.404 1.486 1.472 984 1.207 1.317
Nord-Neukolln andere (n=518) (n=229) (n=211) (n=24) (n=41) (n=43)
Haushaltsnettoeinkommen 1.863 1.328 2.276 1.694 2.253 2.205
Aquivalenzeinkommen 1.261 1.328 1.524 927 1.205 933
Nord-Neukolln gesamt (n=1.660) | (n=727) (n=488) (n=76) (n=133) (n=145)
Haushaltsnettoeinkommen 1.849 1.362 2.145 1431 2.170 2.565
Aquivalenzeinkommen 1.274 1.362 1.431 938 1.181 1.053
Kollwitzplatz-Nord 2010

Aquivalenzeinkommen 1.767 1.545 2.023 1.288 2.005 1.715
GraefestraRe 2008 (n=634) (n=297) (n=168) (n=39) (n=41) (n=49)
Aquivalenzeinkommen 1.233 1.296 1.594 1.091 1.286| 1511%

2.3.2.

Einkommen nach Erwerbstyp

Die Haushalte mit Einkommen aus Erwerbstatigkeit liegen deutlich Uber dem Ge-
hietsdurchschnitt. Die Haushalte, die allein auf staatliche Alimentierung angewiesen
sind, sind besonders haufig als einkommensschwach einzustufen.

Tab. 18 Schiller- | Reuterplatz Nord-
durchschnittl. Aquivalenz- | promenade Neukolln
einkommen der Erwerbs- andere
typen (Euro)

Erwerbstétigen-Haushalt 1.329 1.543 1.452
Rentner-Haushalt 985 1.241 1.204
Studenten-Haushalt 876 901 915
Arbeitslosengeld |-Haushalt 860* * 1.112
Hartz IV-Haushalt 797 769 754
Durchschnitt 1.157 1.404 1.261

Aufféllig ist das geringe Einkommen der Rentner im Gebiet Schillerpromenade.

2.3.3.

Einkommen der in den letzten drei Jahren zugezogenen Haushalte

Eine zentrale Untersuchungsfrage dieser Studie beinhaltet die Uberpriifung der sozi-
ostrukturellen Aufwertung der Gebiete. Dafiir ist ein wichtiger Indikator, welches Ein-
kommensniveau die in das Gebiet zuziehenden Haushalte im Vergleich zu allen Ge-

37 Dieser Wert ist unerwartet hoch und bertrifft weit die Vergleichswerte. Die Ursache ist eine Hau-
fung von reichen Haushalten in der Stichprobe, die wohl iiber dem Zufallswert liegt. Bei den relativ
kleinen Fallzahlen wie hier, kdnnen schon drei, vier ,Ausreier’ zu deutlichen Verschiebungen von
arithmetischen Mitteln filhren. Wir halten den Wert daher fiir zu hoch und ziehen ihn zur Interpretati-

on nicht heran.
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hietshaushalten und in Relation zu Berlin und anderen innerstadtischen Gebieten
haben. Haben die Zuwanderer ein héheres Einkommensniveau, kann daraus ge-
schlossen werden, das Aufwertungsprozesse ablaufenss. Die GroRe dieser Differenz
zeigt, ob es sich um leichte oder um gravierende Veranderungen handelt.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zuwandernden Haushalte ein héheres Einkommen
haben als die bereits langer im Gebiet lebenden. Es ist also von sozialen Aufwer-
tungsprozessen auszugehen. Allerdings sind die Einkommenshohen auch der Zu-
wanderer im Vergleich zu Berlin und anderen Gebieten weiterhin deutlich unterdurch-
schnittlich. Lediglich im Gebiet Reuterplatz erreichen die Zuwanderer das Berliner
Durchschnittsniveau von 1.450 €, liegen aber um 400 € unter denjenigen am Koll-
witzplatz.

Abb.5  Aquivalenzeinkommen aller Haushalte und der in den letzten drei
Jahren zugezogenen Haushalte im Gebietsvergleich
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Bei der Betrachtung der Einkommensstruktur der Zuwanderer ab 2008 fallt auf, dass
in der Schillerpromenade der Anteil der Haushalte mit sehr geringen Einkommen
unter ihnen deutlich zurlickgegangen ist. Sie sind aber nicht ersetzt worden durch
Haushalte mit hohen Einkommen, sondern durch solche mit leicht unterdurchschnitt-
lichem Einkommensniveau. Der Anteil der Armen hat sich also deutlich verringert,
aber der Anteil der Haushalte mit einem Einkommen unterhalb des Berliner Durch-
schnitts ist gleich geblieben. Haushalte mit einem sehr geringen Einkommen haben
es im Gebiet Schillerpromenade offensichtlich schwerer als friher, eine Wohnung zu
bekommen.

Im Reuterkiez hat sich dagegen die Einkommensverteilung leicht aber gleichmafig
hin zu den hoheren Einkommensgruppen verschoben. Gerade die hohen Einkom-

38 In der Regel haben die Zuwanderer eher ein leicht unterdurchschnittliches Einkommen, da sich
unter den mobilen Haushalten tiberproportional junge und kleine Haushalte befinden, die sich noch
in der Aushildung oder am Beginn ihrer beruflichen Laufbahn befinden. In der Untersuchung von
1999 hatten die Zuwanderer in die Schillerpromenade ein geringeres Einkommen als der Gebiets-
schnitt (S. 38).
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mensgruppen sind deutlich stérker geworden. In den (brigen Gebieten hat sich da-
gegen nichts wesentliches an der Einkommensverteilung veréndert.

Abb.6  Einkommensstruktur (Aquivalenzeinkommen) der Haushalte mit Zu-
zug ab 2008 im Vergleich®
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2.3.4.  Einkommen unterhalb verschiedener Bedarfsgrenzen

Ein Flnftel der Haushalte in Nord-Neukélln sind arm, ca. 7% unterliegen sogar stren-
ger Armut. Diese Quoten sind mit denen in der Luisenstadt in Kreuzberg vergleich-
bar. Erwartungsgemal sind die Armutsgruppen im Gebiet Reuterplatz wesentlich
kleiner. Zum Gebiet am Kollwitzplatz zeigt sich allerdings eine gravierende Differenz.

Tab. 19 Schiller- | Reuterplatz|  Nord- Kollwitz- | Graefestr. |Luisenstadt
Haushalte unterhalb der | promenade Neukdlln | platz-Nord 2008 2008
Armutsgrenzen (%) andere

(n=578) (n=564) (n=518) (n=236) (n=634) (n=748)
Armutshevélkerung® 21 13 20 6 18 22
Strenge Armut 7 4 8 1* 8 9

2.3.5.  Einkommen nach Migrationshintergrund

Das Einkommensniveau der Migrantenhaushalte liegt weit unter denen der nicht-
migrantischen Haushalte. Die geringste (33%) Differenz besteht im Gebiet Schiller-
promenade. Dies liegt aber nicht an hoheren Einkommen der Migranten, sondern an

% Die Einkommensstruktur ist auf Basis der durchschnittiichen Aquivalenzeinkommen der Haushalte
im prozentualen Vergleich zum Berliner Durchschnitt (1.450 Euro) dargestellt. Haushalte mit einem
Einkommen bis zu 50% des Durchschnitts werden als arm bezeichnet, 50% - 75% gilt als prekéres
Einkommen, oberhalb von 200% gelten die Haushalte als reich. Vgl. Armuts- und Reichtumsbericht
der Bundesregierung, Berlin 2001.

40 Zur Armutsbevélkerung werden die Haushalte gezahlt, deren Aquivalenzeinkommen weniger als die
Hélfte des Berliner Durchschnitts betrégt, als strenge Armut, wenn weniger als 40% erreicht
wird.Vgl. Statistisches Bundesamt (Hg.): Datenreport 2004. Bonn 2004, S. 628f. Vgl. auch: Statisti-
sches Landesamt Berlin (2003): Daten iiber Armut und soziale Ungleichheit in Berlin. Im jingsten
Armutsbericht der Bundesregierung (2005) wird als ,Armutsschwelle’ 60% des Medians als Grenz-
wert benutzt. Zur besserer Vergleichbarkeit innerhalb Berlins wird hier aber weiterhin von dem
Grenzwert 50% des arithmetischen Mittels ausgegangen.
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den niedrigen der Nichtmigranten. In beiden anderen Gebieten existiert ein Unter-
schied von 50%. Dabei haben die Migranten im Gebiet Reuterplatz ein hheres Ein-
kommensniveau als in den anderen Gebieten.

Tab. 20 Schillerpromenade Reuterplatz Nord-Neukdlln andere
Einkommen nach Migrati- Gebiete
onshintergrund
Nicht- Migranten Nicht- Migranten Nicht- Migranten
Migranten Migranten Migranten
(%) (n=274) (n=291) (n=365) (n=199) (n=342) (n=176)
durchschnittliches Haus- 1671 1.719 2.045 1.882 1.902 1.786
haltseinkommen
durchschnittliches Aquiva- 1.348 1.009 1.658 1.101 1.499 977
lenzeinkommen
Armutsbevélkerung 16 29 10 17 12 35
Entsprechend ist auch der Anteil armer Haushalte unter den Migranten deutlich hé-
her.
2.4. Wohndauer und Fluktuation
Sowohl die Wohnungs- als auch die Gebietsfluktuation sind in der Schillerpromenade
am hdchsten und die jeweilige Wohndauer am kiirzesten. Das Gebiet Reuterplatz hat
demgegeniber die geringste Fluktuation. Insgesamt entspricht das Fluktuationsge-
schehen dem Durchschnitt der von uns in der Berliner Innenstadt untersuchten Ge-
biete.
Tab. 21 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Graefestr. | Luisenstadt
Wohndauer in der jetzigen | promenade Neukdlin | Neukdlin 2008 2008
Wohnung andere gesamt
(%) (n=718) (n=731) (n=665) (n=2114) (n=764) (n=818)
vor 1979 5% 7% 8% % 8% 10%
Zwischen 1979 und 1989 6% 9% 5% % 10% 12%
15 - 21 Jahre 4% 4% 5% 4% 13% 15%
10 - 15 Jahre 9% 10% 8% 9% 10% 9%
5-10 Jahre 17% 20% 17% 18% 8% 10%
3-5Jahre 24% 26% 22% 24% 22% 21%
2 Jahre 13% 11% 12% 12% 11% 10%
1 Jahr vorher 16% 10% 14% 13% 15% 11%
im Erhebungsjahr eingezo- 6% 5% 8% 6% 3% 2%
gen41
100 100 100 100 100 100
durchschnittliche Wohndauer
in der Wohnung (Jahre) 8,6 10,2 9,5 9,5 9,6 10,7

Das Gebiet Winsstral3e42 hat mit einer Wohndauer von 9,3 Jahren in der Wohnung
und 11,4 Jahren im Gebiet etwas geringere Werte als der Reuterplatz aber leicht
hohere als die Schillerpromenade.

4 Im Fragebogen wurde das Jahr des Einzugs abgefragt. Die Erhebung in Nord-Neukélln fand im
August 2011 statt, die in den Kreuzberger Gebieten im Februar/Mérz 2008.

42 Das Gehiet Kollwitzplatz-Nord ist wegen eines hohen Anteils von modernisierten Wohnungen der
80er Jahre hier nicht als Vergleichsgebiet geeignet.
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Tab. 22 Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt
Wohndauer im Gebiet promenade Neukdlin | Neukélln | platz-Nord 2008 2008

andere gesamt

(%) (n=720) (n=734) (n=665) (n=2119) (n=268) (n=749) (n=807)
vor 1979 1% 1% 2% 1% 12% 1% 2%
Zwischen 1979 und 1989 16% 18% 32% 18% 10% 26% 32%
15-21 Jahre 5% 5% 16% 5% 21% 16% 16%
10 - 15 Jahre 11% 11% 10% 11% 12% 11% 10%
5-10 Jahre 18% 22% 9% 19% 19% % 9%
3-5Jahre 20% 22% 17% 21% 10% 18% 17%
2 Jahre 11% 9% 6% 10% 6% 8% 6%
1 Jahr vorher 13% 8% 6% 11% 7% 9% 6%
im Erhebungsjahr eingezo- 4% 3% 1% 4% 1* 3% 1%
gen43

100 100 100 100 100 100 100
durchschnittliche Wohndauer
in der Wohnung (Jahre) 11,3 12,3 13,0 12,0 14,7 12,9 15,2

Migranten haben eine deutlich unterdurchschnittliche Wohndauer. Hier zeigt sich eine
interessante Differenz zu den Kreuzberger Gebieten, in denen die Migranten sowohl
gegeniber den Nichtmigranten als auch gegentber den Migranten in Nord-Neukélin
eine l&ngere Wohndauer aufweisen. Dies liegt u.a. daran, dass die Kreuzberger Ge-
biete friher Zuzugsgebiete der Migranten waren. Es kann aber auch darauf hinwei-
sen, dass sich Migranten in den Kreuzberger Gebieten wohler fiihlen.

Abb. 7 Wohndauer der Haushalte im Gebiet nach Migrationshintergrund
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2.5. Herkunft

Der Wohnort vor Zuwanderung in das jetzige Wohnquartier lag auf3er in einem ande-
ren Teil Neukdlins vor allem in Kreuzberg oder in einem westlichen Bundesland. Aus
Kreuzberg sind fast ein Viertel der Bewohner des Reuterplatzes und damit doppelt so
viele wie in den anderen Gebieten gekommen. Auch der Anteil der Bewohner, die
aus Gebieten des Prenzlauer Berg gekommen sind, liegt am Reuterplatz doppelt so
hoch. Die Wanderung von Neukdlin nach Kreuzberg ist wesentlich schwacher.

4 Im Fragebogen wurde das Jahr des Einzugs abgefragt. Die Erhebung fir die 98er Studie fand im
Marz 1998 statt, im Jahr 2002 wurde im Juni, 2005 im Februar/Mé&rz befragt.
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Tab. 23 Schiller- |Reuterplatz| Nord- Graefestr. |Luisenstadt| Bergmann
Herkunft der Haushalte | promenade Neukolin 2008 2008 2008
nach Ortsteilen / Altbe- andere
zirke
(%) (n=715) (n=722) (n=660) (n=748) (n=811) (n=765)
Nord-Neukdlln 24 17 20
Ubriges Neukdélin 11 12 12
Kreuzberg 14 23 10 28 31 27
Friedrichshain 4 4 7 4 5 2
Neukdlin 10 8 7
Schéneberg 3 4 7 5 4 8
Mitte/ Wedding / Tiergarten 5 5 6 7 5 4
Wilmersdorf/Charlottenburg 2 3 2 4 4 6
AuRenbezirke West 8 5 8 4 4 2
Prenzlauer Berg 2 6 3 2 4 3
Pankow / WeiRensee 1* * 1* * * 1
AuRenbezirke Ost 3 2 3 * 1* 2
Berlin (ohne Bezirksangabe) 11 11 8
Brandenburg 3 * 2 * * 1
Ostdeutschland 3 1* 2 1 1 2
Westdeutschland 13 13 14 15 16 19
Ausland 3 4 3 4 5 4
100 100 100 100 100 100
Migranten kommen seltener aus einem der dstlichen Bezirke von Berlin oder aus
einem der funf neuen Bundeslénder. Die Herkunft aus einem der westlichen Bundes-
l&nder ist bei den Migranten etwas niedriger. Starker ausgepragt ist die Zuwanderung
aus einem anderen Nord-Neukdélliner Gebiet und aus Kreuzberg.
2.6. Autobesitz
Der Anteil der Haushalte mit mindestens einem Auto ist insgesamt gering. Der Besitz
von PKW korreliert eng mit dem Einkommen. Dies zeigt sich bei dem deutlich hohe-
ren PKW-Besatz im Gebiet Reuterplatz.
Tab. 24 Schiller- | Reuterplatz| Nord- Graefestr. |Luisenstadt| Bergmann
Autobesitz (%) promenade Neukdlln 2008 2008 2008
andere
(n=715) (n=726) (n=660) (n729) (n=805) (n=756)
kein Auto 69 61 67 61 60 58
ein Auto 30 37 30 36 37 40
zwei Autos und mehr 1* 2 2 3 3 2
100 100 100 100
Kfz-Dichte auf 1.000 EW 160 211 153

Auf 1.000 Einwohner kommen in Nord-Neukollin derzeit 177 Autos. Der Pkw-Besitz
liegt erheblich unter dem Berliner Durchschnitt (324 Pkw/1.000 EW.44). Selbst fir

innerstédtische Altbauquartiere ist diese GroRenordnung gering.

44 Berliner Morgenpost 17.03.2011 Stand 2009
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2.7.  Wohnverhdaltnisse und Wohnungsstruktur4s

2.7.1.

Bei der Begehung wurden die Zahl der Wohnungen sowie der sichtbare Leerstand
ermittelt. Als leere Wohnungen wurden per Augenschein die Wohnungen gezahlt,
wenn an den Wohnungen oder den zugehdrigen Briefkdsten kein Name stand bzw.
wenn die Briefk&sten offensichtlich mehrere Wochen lang nicht geleert worden wa-
ren. Die so ermittelten Leerstandszahlen mussten hoher liegen als die in der Senats-
verwaltung flir Stadtentwicklung ermittelten Werte fir langerfristigen Leerstand (6
Monate und mehr), die in der nachstehenden Tabelle zum Vergleich angegeben sind.
Da die Leerstandszahlen in Berlin in den letzten Jahren wegen des kontinuierlichen
Anstiegs der Haushaltszahlen gesunken sind, gehen wir davon aus, dass die Quoten
fir einen langerfristigen Leerstand unter den von TOPOS ermittelten Leerstandsquo-
ten liegen dirften.

Wohnungen und Leerstand

Tab. 25 Schiller- | Reuterplatz [ Andere QM-|  Nord- Nord-
Wohnungen und Woh- promenade Gebiete Neukélln Neukélln
nungsleerstand Nord- andere gesamt
Neukélin® |  Gebiete
TOPOS (Juli/August 2011):
Alle Wohnungen 12.528 11.085 26.393 35.780 59.393
Wohnungen leer 727 619 1.956 2.534 3.880
Leerstandsquote 5,8% 5,6% 7,4% 7.1% 6,5%
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (Juli 2010)
Alle Wohnungen 12.996 10.997 28.723
Wohnungen leer 1.027 594 2.334
Leerstandsquote 8,0% 5,4% 8,1%
2.7.2.  Miet- und Eigentumsverhéltnisse

Der Anteil der selbst nutzenden Wohnungseigentimer in allen Nord-Neukélliner Ge-
hieten ist mit ca. 5% recht gering. Unterschiede zwischen den einzelnen Gebieten

sind nicht zu erkennen.

Tab. 26 Schiller- | Reuterplatz Nord- Graefestr. | Luisenstadt Berg-
Miet- und Eigentumsver- promenade Neukélin 2008 2008 mannstr.
héltnisse (%) andere 2008
(n=724) (n=734) (n=560) (n=764) (n=691) (n=769)
Mieter 91 92 94 93 90 91
Untermieter 2 3 2 2 2 2
Eigentimer 6 5 4 5 7 7
100 100 100 100 100 100

4 In die Befragung konnten nur bewohnte Wohnungen einbezogen werden.

46 Da bei der Begehung von TOPOS Stadtforschung nur jeder 2. Block einbezogen werden konnte,
wurden die Werte pro Gebiet verdoppelt. Aus der daraus resultierenden Ungenauigkeit ergeben sich
die héheren Differenzen zur Senatserhebung von 2010. Wir gehen davon aus, dass die bei der
Vollerhebung der Senatsverwaltung ermittelten Wohnungszahlen genauer sind.
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2.7.3.

Die speziellen Bedingungen der Entstehungszeit von Nord-Neukélln zeigen sich
heute noch in der WohnungsgréRenstruktur. Urspriinglich weit tiberwiegend mit klei-
nen Mietwohnungen fiir Arbeiter und kleine Angestellte bebaut, sind auch heute noch
die Wohnungen im Schnitt kleiner als in den benachbarten Kreuzberger Wohngebie-
ten. Besonders klein sind die Wohnungen im Schnitt im Gebiet Schillerpromenade.
Hier betragt die Differenz zu den Vergleichsgebieten schon knapp 15 bis 18 mz2, 47

Wohnungsgrolie

Tab. 27 Schiller- | Reuterplatz Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt | Bergmann
Wohnungsspiegel (%) promenade Neukélln | platz-Nord 2008 2008 2008
andere
(n=716) (n=731) (n=662) (n=268) (n=763) (n=689) (n=768)
1 Zimmer 19 14 13 7 18 12 10
1,5-2 Zimmer 47 32 45 37 3 34 34
2,5-3 Zimmer 23 30 29 39 33 37 37
3,5-4 Zimmer 9 11 11 13 14 12 13
4,5 und mehr Zimmer 3 3 4 4 5 4 6
100 100 100 100 100 100 100
durchschnittliche Zimmerzahl 2,3 24 25 2,6 2,6 25 2,6
durchschnittliche GréRe (m?) 65,7 70,9 70,1 82,7 775 76,7 79,4

2.74.

In der Norm des sozialen Wohnungsbaus, nach der den Haushalten Wohnungen zur
Verfugung stehen sollen, deren Zimmeranzahl gleich oder eins grofer ist als die Zahl
der Haushaltsmitglieder, leben 80 % der erfassten Haushalte im Gebiet Schillerpro-
menade.

Belegung und Wohnflachenverbrauch

Eine Uberbelegung der Wohnungen liegt noch bei 10 % der befragten Haushalte vor.
In diesen Fallen steht den Haushalten ein Zimmer weniger zur Verfligung als Haus-
haltsmitglieder vorhanden sind. Der Anteil unzureichender Wohnverhaltnisse, bei
denen die Haushalte zwei Zimmer weniger als Haushaltsmitglieder haben, ist mit 2%

gering.
Tab. 28 Belegungsmatrix der Haushalte im Gebiet Schillerpromenade(%)
Personen 1 2 3 4 >5 gesamt

Zimmer (n=597)
1 17% 2% 0% 0% 0% 19%
15-2 25%| 19%| 2w]| o0w| 0% 47%
253 3| 9%| 5% 4n] 2% 23%
3,5-4 1% 2% 2% 2% 2% 9%
45um. %[  0%| 1% 0%| 1% 3%
Gesamt 46% 32% 10% % 5% 100%

Im Gebiet Reuterplatz leben 79 % der erfassten Haushalte in normal belegten Woh-
nungen. 9% der bewohnten Wohnungen sind einfach Gberbelegt, 1% gravierend
Uberbelegt.

47 Soziale Aufwertungsprozesse in Wohnquartieren werden sehr stark durch das Wohnungsangebot
beeinflusst. Dabei zahlen grofRziigig geschnittenen Wohnungen zu einem wichtigen Merkmal fiir ei-
ne entsprechende Nachfrage.
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Tab.29 Belegungsmatrix der Haushalte im Gebiet Reuterplatz(%)

Personen 1 2 3 4 >5 gesamt
Zimmer (n=597)
1 13% 2% 0% 0% 0% 14%
1,52 23% | 17% 2% 1% 0% 42%
25-3 6% | 12% 8% 4% 0% 30%
354 1% 3%| 2%| 3| 1% 11%
45u.m. 0% 0% 1% 1% 0% 3%
Gesamt 44% | 34%| 12% 9% 1% 100%

Im Gebiet Reuterplatz leben 78 % der erfassten Haushalte in normal belegten Woh-
nungen. 9% der bewohnten Wohnungen sind einfach Uberbelegt, 2% gravierend
uberbelegt.

Tab. 30 Belegungsmatrix der Haushalte in den anderen Gebieten (%)

Personen 1 2 3 4 >5 gesamt
Zimmer (n=597)
1 12% 1% 0% 0% 0% 13%
1,52 25% | 15% 3% 1% 0% 43%
2,5-3 6% 12% 6% 3% 1% 28%
35-4 1% 2% 3% 3% 2% 11%
45um. 0% 1%| 1%| 1%| 1% 4%
Gesamt 4% 31m| 12%| 8%| 4% 100%

Der durchschnittliche Wohnflachenverbrauch pro Person ist zum Teil sehr gering.
Lediglich im Gebiet Reuterplatz erreicht er eine Grofenordnung, die mit anderen
innerstadtischen Wohngebieten vergleichbar ist. Dies gilt sowohl fir den allgemeinen
Durchschnitt als auch fir den Vergleich der jeweiligen HaushaltsgrofRen untereinan-
ders. Am stérksten sind die Differenzen bei den gré3eren Haushalten. Unter ihnen
sind in Nord-Neukolin wie auch in Kreuzberg sehr viele Migrantenfamilien, die ange-
sichts ihrer niedrigen Einkommen an der Wohnflache sparen missen.

Tab. 31 Schiller- | Reuterplatz Nord- Kollwitz- | Graefestr. | Luisenstadt Berg-
Wohnflache pro Person promenade Neukélln | platz-Nord 2008 2008 mannstr.
nach Haushaltsgrofie andere 2008
(m?) (n=716) (n=731) (n=662) (n=271) (n=757) (n=809) (n=771)
1 Person 51,9 58,0 55,7 60 57,6 58,3 60,4
2 Personen 348 36,7 36,2 45 439 417 43,7
3 Personen 28,2 28,6 28,6 32 324 30,4 32,7
4 Personen 22,3 25,0 232 29 29,1 238 28,6
5 u. mehr Personen 15,2 16,7 20,9 27 19,7 18,2 17,7
Durchschnitt m2/ Person 33,0 37,1 35,2 41 40,9 35,5 40,8

48 Je kleiner die Haushalte sind, desto mehr Pro-Kopf-Wohnfl&che verbrauchen sie.
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2.7.5. Ausstattung der bewohnten Wohnungen

Der Ausstattungsstand der bewohnten Wohnungen im Gebiet ist vergleichsweise gut.
Ca. neun Zehntel aller Wohnungen in den Gebieten verfiigen inzwischen Gber alle
Merkmale des Vollstandards nach den Kriterien des Berliner Mietspiegels. Damit
entspricht der Ausstattungsstandard der Wohnungen in etwa dem in der Luisenstadt
und ist etwas geringer als im Gebiet Graefestralie.

Tab. 32 Schiller- | Reuterplatz Nord- Graefestr. | Luisenstadt
Heizungsausstattung der | promenade Neukélln 2008 2008
Wohnung andere

(%) (n=726) (n=735) (n=673) (n=751) (n=806)
Ofenheizung 10 9 11 7 10
Zentral-/Etagenheizung 90 91 89 90 85
Badezimmer 97 97 95 94 98
Balkon 63 65 61

Terrasse 7 7 10

Aufzug 10 10 15
Doppel-/Verbundglasfenster 56 47 44 47 44
Parkett/Dielen/Teppichboden 52 53 48 61 44
Géste-WC 6 5 4 6 6
Vollstandard 88 90 88 89 88

Héherwertige Ausstattungsmerkmale wie Aufzlige, Terrassen, Géstetoiletten usw.
sind aber jeweils nur in Ausnahmefallen vorhanden.

2.8. Miete

Die Mieten sind in den letzten Jahren offensichtlich deutlich angestiegen. Der deutli-
che Abstand zu anderen vergleichbaren Wohngebieten, der friiher bestand, hat sich
stark reduziert.

2.8.1. Nettokaltmiete

Die durchschnittliche Nettokaltmiete betrégt im Gebiet Schillerpromenade 5,16 €/m2,
im Gebiet Reuterplatz 5,48 €/m2 und in den anderen Gebieten Nord-Neukélins
5,13 €/m2. Die Miete fir die Vollstandardwohnung betrégt im Gebiet Schillerprome-
nade 5,26 €/m2, im Gebiet Reuterplatz 5,56 €/m2 und in den anderen Gebieten Nord-
Neukollns 5,20 €/m2. Die groliere Attraktivitat, die das Gebiet um den Reuterplatz
gegeniiber den anderen Gebieten im Norden Neukdlins fiir einkommensstérkere
Haushalte hatte, zeigt sich in einem héheren Mietniveau, vor allem bei den gréf3eren
Wohnungen.

Die Quadratmetermieten der Vollstandardwohnungen in den Gebieten liegen in fast
allen Kategorien iiber den Werten der entsprechenden Felder des Berliner Mietspie-
gels 2010 fiir Altbauten bis 1918.
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Tab. 33 Schillerpro- | Reuterplatz [Nord-Neukdélin| Nord-Neukélin | Graefestrale Mietspiegel
Gebietsmiete Vollstandard menade andere gesamt 2008 2011
(nettokalt)# Vollstandard
(in Euro/m?) bezugsfertig bis
(Nennungen) 1918
einfache Lage
6,14 5,96 6,02 6,05 5,97 5,69
2 1 1 1 1 1 1
unter 40 m (44) (37) (28) (109) (63)
. 5,30 5,53 5,48 543 5,12 4,69
2 2 ’ ’ ’ ’ ’ ’
40 me bis unter 60 m (143) (129) (100) (381) (113)
. 5,28 5,49 5,07 5,30 4,96 5,02
2 2 ' ’ 1 [l y y
60 m bis unter 90 m (154) (189) (146) (489) (190)
4,63 5,30 4,77 4,96 4,69 4,77
2 1 1 1 1 1 1
80 m* und mehr (56) (90) (70) (216) (174)

* keine gesicherte Aussage mdglich, da zu geringe Fallzahlen

Abb.8 Mieten der Vollstandardwohnungen in den Untersuchungsgebieten
von Nordneukdlin im Vergleich zum Berliner Mietspiegel 2011
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Die enorme Dynamik der Mietenentwicklung zeigt sich in den Mietpreisen, die bei
Neuvermietung gefordert werden. Diese Ubersteigen in den verschiedenen Katego-
rien die Mietspiegelmittelwerte um 15% bis zu 35%.

49 Im Gegensatz zum Berliner Mietspiegel, der eine Kappung der Extremwerte vornimmt, flieBen in die
Gebietsmiete alle erhobenen Mietwerte ein. Sowohl die Durchschnitts- als auch die Spannenwerte
beinhalten das vorgefundene Mietniveau im Untersuchungsgebiet.

30



TOPOS Stadtforschung

Sozialuntersuchung Nord-NeukolIn

Tab. 34 Schillerpro- | Reuterplatz |Nord-Neukdlin| Nord-Neukélin | Graefe 2008 Mietspiegel
Miete bei Einzug ab 2010 menade andere gesamt Einzug nach 2011
Vollstandard (nettokalt)so 2006
(in Euro/m?)
(Nennungen)
7,09 6,62 6,77 6,87 7,24 5,69
unter 40 m2 ; ' ; ; ; '
(13) () 11) (31) (22)
. 5,93 6,32 6,24 6,12 5,66 4,69
2 2 ’ ’ ’ ’ ’ ’
40 m2 bis unter 60 m (31) (15) 27) 73) (36)
. 6,08 6,18 5,58 5,95 5,80 5,02
2 2 ' ’ 1 [l y y
60 m2 bis unter 90 m (30) (29) (31) (90) (40)
6,44* 6,74 5,83* 5,92 6,83 4,77
90 m2 und mehr : : ' ; : ‘
®) (10) (12) (30) (19)
* keine gesicherte Aussage mdglich, da zu geringe Fallzahlen

Abb.9  Mieten der Vollstandardwohnungen bei Einzug ab 2010 in den Unter-

suchungsgebieten von Nordneukdlln im Vergleich zum Berliner Miet-
spiegel 2011

nettokalt (EURO/m?)

unter 40mz2

40 bis u. 60m? 60m?2 bis u. 90m2 ~ 90m2 und mehr

O Schillerpromenade OReuterplatz
ENNK H Mietspiegel 2011

B NNK-and. Geb.

2.8.2. Mietentwicklung nach Einzugsjahr in den Vollstandardwohnungen

Die deutlichen Mietsteigerungen zeigen sich auch bei der Analyse der Durch-
schnittsmieten flir Vollstandardwohnungen nach Einzugsjahr. Hierbei zeigt sich aber,
dass im Gebiet Schillerpromenade die Mietendynamik seit Anfang 2010 am stérksten
ist. Es liegt nahe, die Offnung des Parks auf dem Tempelhofer Flugfeld als eine we-
sentliche Ursache anzusehen.

5 Im Gegensatz zum Berliner Mietspiegel, der eine Kappung der Extremwerte vornimmt, flieBen in die
Gebietsmiete alle erhobenen Mietwerte ein. Sowohl die Durchschnitts- als auch die Spannenwerte
beinhalten das vorgefundene Mietniveau im Untersuchungsgebiet.
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Tab. 35
Mietentwicklung der Voll-
standardwohnungen nach

Wohnungsbezug

Jahren (Euro/m?, nettokalt) | vor 2000 | 2000- | 2005 - 2008 2009 | ab 2010
- ohne Dachgeschoss - 2004 2007
- Schillerpromenade -
(Nennungen)
. 4,65 4,96 5,09 5,03 5,45 6,24
2 1 1 1 1 1 1
Durchschnitt 5,26 €/m (62) (@) 73) (1) @) 1)

Tab. 36
Mietentwicklung der Voll-
standardwohnungen nach

Wohnungsbezug

Jahren (Euro/m?, nettokalt) | vor 2000 | 2000- | 2005 - 2008 2009 | ab 2010
- ohne Dachgeschoss - 2004 2007
- Reuterplatz -
(Nennungen)

. 5,09 5,23 5,29 5,98 6,13 6,38

2 1 L 1 1 1 1

Durchschnitt 5,56 €/m 93) (54) (99) (40) (48) (61)
Tab. 37 Wohnungsbezug

Mietentwicklung der Voll-
standardwohnungen nach

Jahren (Euro/m?, nettokalt) | vor 2000 | 2000- | 2005 - 2008 2009 | ab2010
- ohne Dachgeschoss - 2004 2007
- Andere Gebiete -
(Nennungen)
. 475 4,73 4,97 532 5,53 5,87
2 1 1 1 1 1
Durchschnitt 5,20 €/m (68) (36) (60) ) (48) (76)

Die Ergebnisse dieser Erhebung werden durch die Resultate anderer Untersuchun-
gen weitgehend bestétigt. Der GSW-Wohnungsmarktreports?, der die Angebotsmie-
ten der Jahre 2009 und 2010 erfasst hat, kommt fiir das Gebiet Reuterplatz zu einem
Angebotsmietpreis von 7,00 €/m22, Dieser Wert (ibersteigt den hier ermitteltens3. Fir
das Gebiet Schillerpromenade kann ein Angebotsmedian von 5,88 €/m? ermittelt
werden, dem ein Medianwert von 5,86 in dieser Untersuchung firr den gleichen Zeit-
raum gegenibersteht. Fir die anderen Gebiete betrdgt der Median des GSW-
Reports 5,74 €/m2, Das Ergebnis in dieser Untersuchung (Median) betrégt 5,82 €/mz2,

2.8.3. Betriebs- und Heizkosten

Fur die Mieterhaushalte im Gebiet Nord-Neukdlln fallen durchschnittlich 1,34 Euro/m?
an ,kalten' Betriebskosten und 0,97 Euro/m2 an ,warmen’ Betriebskosten (Heizkosten,
Warmwasser) an. Im Durchschnitt wenden die Haushalte fur ihre Wohnkosten einen
monatlichen Quadratmeterpreis von 7,49 Euro (bruttowarm) auf.

51 GSWICB Richard Ellis: Wohnungsmarktreport Berlin 2011, Berlin Marz 2011.
52 Als Mittelwert wurde hier der Median verwendet

53 Da es sich aber um Angebotspreise handelt, kann davon ausgegangen werden, dass nicht in allen
Féllen, der Vertrag auch tats&chlich zu dem geforderten Preis abgeschlossen wurde.
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2.8.4.

Etwa jede vierte bis flinfte Wohnung ist in den letzten fiinf Jahren modernisiert wor-
den. Dabei erfolgte allerdings nur in den wenigsten Féllen — ca. 1% aller Wohnungen
- eine umfassende Sanierung. In allen anderen Féllen wurden einzelne Modernisie-
rungsarbeiten wie eine Heizungs- (5%%4) oder Badmodernisierung (4%), der Einbau
neuer Isolierglasfenster (6%) bzw. die Warmedammung von Fassade oder Dach

Mieterhéhungen — Ursachen und Umfang

(4%) vorgenommen.

Tab. 38. ) ] Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord-
Modernisierungsbedingte | promenade Neukdlin | Neukdlin
Mieterh6hungen in den andere gesamt
letzten 5 Jahren (%)

(n=719) (n=576) (n=378) (n=1992)
Ja 22 24 24 23
Nein 58 62 55 59
weil nicht 20 14 21 18

100 100 100 100

Durchschnitt

Umfassende Modernisierungen, die in der Regel Wohnungen unterhalb einer Voll-
standardausstattung betreffen, haben zu Mieterhdhungen von ca. 2,80 €/m? gefiihrt.
Die anderen MaBnahmen haben die Miete zwischen 0,80 €/m? (Heizung) 0,60 €/m?
(Wéarmedammung bzw. Baderneuerung) und 0,80 €/m? (Isolierglasfenster) erhéht.

Erh6hungen der Bestandsmieten ohne Wohnwertverbesserungen — in der Regel mit
Bezug auf den Mietspiegel — hat es fur 40% aller Wohnungen wahrend der letzten

drei Jahre gegeben.

T"}b- 39 ) ) Schiller- | Reuterplatz Nord- Nord-
Mieterhohungen (mit Be- | promenade Neukdlln | Neukdlin
zug auf den Mietspiegel%) andere gesamt
in den letzten 3 Jahren (%)

(n=674) (n=692) (n=534) (n=1990)
Ja 41 39 40 40
Nein 35 48 39 41
weil3 nicht 23 13 21 19

100 100 100 100

Durchschnittliche Mieterho- 0,52 0,47 0,50 0,49
hung €/m?

Durchschnittlich sind dabei die Mieten um 0,50 €/m2 erhoht worden, also um gut
10%.
2.9. Mietbelastung

Die durchschnittliche Mietbelastung unter Berlicksichtigung von Wohngeld (brutto-
kalt)ss in Nord-Neukélin belduft sich auf 29,0%. Sieht man vom Reuterkiez ab, liegt

5 Die angegebenen Werte im Text geben die Durchschnitte fiir den gesamten Untersuchungsraum
Nord-Neukdllin wieder.

5  Hinweis zum Fragebogen: ,Eine Mieterhdhung der Nettokaltmiete bei einem bereits langer beste-
henden Mietvertrag muss normalerweise mit dem genauen Verweis auf den Berliner Mietspiegel
begriindet werden. Ausnahmen: offentlich geférderte Wohnungen (Sozialwohnungen), fir die ein
Wohnberechtigungsschein nétig ist.’

5% Anteil der Bruttokaltmiete nach Abzug des Wohngelds am Haushaltsnettoeinkommen. Als Ver-
gleichswert fiir Berlin liegt zur Zeit nur das Ergebnis der Mikrozensuszusatzerhebung von 2006 vor,
in dem eine Belastung von 28,3% festgestellt wurde.
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der Wert allerdings bereits bei 30%. Dass die Belastung angesichts der niedrigen
Einkommen bei zumindest durchschnittlichen Mieten nicht héher ist, liegt allein an
dem relativ geringen Wohnflachenkonsum.

Tab.40 Schiller- | Reuterplatz |  Nord- Nord- | Graefestr. | Luisenstadt
Bruttokaltmietbelastung | promenade Neukdlln | Neukdlin 2008 2008
der Haushalte bei Beriick- andere gesamt
sichtigung von Wohngeld
) (n=489) (n=576) (n=378) (n=1258) (n=632) (n=711)
bis 10% 4% 4% 3% 4% 2 3
10 bis unter 20% 21% 25% 27% 28% 22 20
20 bis unter 25% 13% 18% 24% 21% 14 16
25 bis unter 30% 14% 18% 18% 19% 17 19
30 bis unter 35% 13% 11% 15% 15% 12 11
35 his unter 40% 12% 10% 13% 13% 10 12
40% und mehr 21% 14% 21% 21% 22 20
100 100 100 100 100 100
Durchschnitt 29,8% 27,4% 30,1% 29,0% 31,5% 30,6%

Eine hohe Miethelastung besitzen inshesondere Einpersonenhaushalte, Alleinerzie-
hende und allgemein einkommensschwache Haushalte.

Abb. 10 Bruttokaltmietbelastung nach Haushaltstypen im Gebietsvergleich
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Der Anteil von Wohngeldbeziehern liegt lediglich bei 2%. Eine Ubernahme der Wohn-
kosten durch das Amt ist bei 20% der Haushalte gegeben. Das durchschnittliche
Wohngeld betrégt 138 Euro. Im Mittel betragen die ibernommenen Wohnkosten der
Hartz IV-Haushalte 302 Euro.

2.10. Einstellung zum Gebiet und zur Nachbarschaft

Zur Einschatzung der Verbundenheit mit dem bzw. der Kritik an dem Stadtteil wurden
Fragen zu positiven, fehlenden und stérenden Merkmalen des Gebiets, zur Nachbar-
schaft, zur Gebietsentwicklung in den letzten zwei Jahren sowie zu Verbesserungs-
vorschldgen gestellt. Zusatzlich waren noch zwei Fragen zu eventuellen Umzugs-
winschen enthalten.
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2.10.1. Positives, Fehlendes und Stdrendes im Gebiet

Die vielen positiven Gebietsmerkmale, die die Befragten auf die Frage ,Was wiirde
lhnen fehlen, wenn Sie das Gebiet verlassen wiirden?' genannt haben, zeigen klar
die Schwerpunkte der positiven Gebietshewertung durch die Bewohner. Auch die
Unterschiede zwischen den Gebieten kommen klar zum Ausdruck.

Der Gebietscharakter ganz allgemein, die Gebietsatmosphére wird vor allem von den
Bewohnern des Reuterkiezes positiv herausgestellt. Das Gebiet erreicht darin eine
ahnlich gute Bewertung wie das Nachbargebiet Graefestralie. Die anderen Nordneu-
koliner Gebiete fallen dagegen ab. Am wenigsten wird diese Qualitit von den Be-
wohnern der Schillerpromenade mit dem Gebiet verbunden.

In der Schillerpromenade wird am héufigsten die Griinversorgung gelobt. Es ist an-
zunehmen, dass dies erst seit der Offnung des Flugfeldes Tempelhof der Fall ist. Das
Thema ist auch im Reuterkiez wegen des Griins am Landwehrkanal positiv besetzt,
wahrend die anderen Nordneukdllner Gebiete die Grlinversorgung insgesamt weni-
ger positiv sehen.

Angesichts der in der Offentlichkeit haufig auftauchenden Berichte iber Probleme
zwischen Bewohnern im Kiez ist sicherlich die haufig geduRerte positive Bewertung
des sozialen Umfelds bemerkenswert. Zusammen mit der multikulturellen Zusam-
mensetzung der Gebietsbevolkerung wird die Mitbewohnerschaft von einem Drittel —
im Reuterkiez — bis zu einem Viertel in allen anderen Gebieten positiv erwahnt. Ande-
rerseits stéren sich 25% der Befragten in der Schillerpromenade insgesamt am sozia-
len Umfeld und an den Auslandern und jeweils 20% der Befragten in den beiden
anderen Untersuchungsgebieten am sozialen Umfeld und an dem hohen Migrante-
nanteil. Insbesondere die Schillerpromenade ist ein Gebiet, in dem es Konfliktpotenti-
al zwischen den unterschiedlichen Gruppen gibt.

SchlieBlich werden auch die Angebote fiir den Einkauf haufig positiv gewertet, am
haufigsten im Gebiet Reuterplatz und am seltensten im Gebiet Schillerpromenade.
Aufféllig ist zudem, dass in der Schillerpromenade das vorhandene Angebot an Ca-
fés, Restaurants und Kneipen seltener als selbst in den Ubrigen Gebieten Nord-
Neukdlins positiv bewertet wird.

Tab. 41 _ Schiller- [Reuterplatz| Nord- | Graefestr. | Luisenstadt
Positive Gebietsmerkmale promenade Neukalln | 2008 2008

(% aller Befragten) andere

(n=1126) | (n=1330) | (n=1072) (n=766) (n=692)

nichts 12% 6% 10% 2% 3%
alles 2% 2% 1% 2% 4%
die eigene Wohnung 4% 5% 4% 1% 2%
Preisgiinstige Miete 3% 2% % 1% 1%
Ruhe 4% 1% 3% 3% 1%
Atmosphdre/Gebiet allg. 16% 28% 22% 30% 40%
zentrallverkehrsginstig 10% 10% 13% 17% 9%
Soziales Umfeld/pos. Bewohner 19% 23% 16% 27% 30%
Multikulti 6% 11% 10% 11% 22%
Gute Infrastruktur 4% 6% 5% 5% 7%
Griin 36% 25% 14% 30% 23%
Kultur 2% 2% 3% 5% 9%
Einkaufsmdglichkeiten allgemein 13% 20% 20% 14% 14%
kleine/besondere Geschéfte 5% % 2% 11% 4%
Kneipen/Restaurants/Cafés 3% 15% 7% 24% 23%
OPNV 10% 13% 17% 1% 3%
Angaben pro Haushalt 1,6 18 1,6 2,0 2,1
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Angebote oder Einrichtungen, die im Gebiet fehlen, werden von den Befragten relativ
selten genannt. Zudem verteilen sie sich auf sehr viele einzelne Angaben, so dass
kaum Haufungen bei einzelnen Angeboten oder Einrichtungen auftreten. Fehlende
Einkaufsmdglichkeiten, vor allem in kleinen, besonderen Geschaften sind neben
einem besseren Angebot an Cafés, Restaurants und Kneipen am haufigsten vermisst
worden. Im Gebiet Reuterplatz wurden diese halb so haufig genannt wie in den ande-
ren Gebieten.

Tab. 42 Schiller- | Reuter- | Norg- |Graefestr.| Luisenstadt | Bergmann
Fehlendes im Gebiet promena-| platz | Neukdlin 2008 2008 2008
de andere
(n=590) | (n=527) | (n=554) | (n=766) (n=692) (n=716)
nichts 24% 29% 19% 13% 11% 24%
Sauberkeit fehlt 4% 4% 10% 3% 3% 0%
Keine Sicherheit 1% 1% 2% 2% 3% 0%
Gute Schule 2% 3% 2% 3% 6% 2%
Spielplétze 2% 0% 2%
wenig Griin 2% 3% 3% 2% 5% 3%
Kultur 2% 1% 1%
Angebote fiir Jugendl. 1% 1% 1%
Einkaufsmdglichkeiten allg. 3% 1% 1% 1% % %
kleine/besondere Geschafte 10% 6% 10% 7% 7% 4%
Kneipen/Restaurants/Cafés % 2% 5% 1% 0% 0%
Fahrradwege u.8. 1% 2% 2%
Angaben pro Haushalt 0,8 0,7 0,8 0,5 0,7 0,6
Tab. 43 Schiller- [Reuterplatz| Nord- | Graefestr. | Luisenstadt | Bergmann
Stdérendes im Gebiet promenade Neukélln 2008 2008 2008
andere
(n=1037) (n=1050) (n=788) (n=766) (n=692) (n=716)
Nichts 7% 11% 7% 12% 10% 19%
hohe Mieten 8% 14% 7% 5% 4% 4%
Mangelnde Sauberkeit 41% 23% 30% 15% 20% 8%
Soziales Umfeld 19% 17% 12% 5% 9% 2%
Unsicherheit 15% 10% 8% 8% 11% 3%
Zu viele Auslander 6% 3% 8% 5% 4% 2%
Zu viel Verkehr 6% 8% 11% 9% 8% 10%
Angaben pro Haushalt 14 14 1.2 1,0 13 0,9

Im Gegensatz zum Fehlenden konzentrieren sich die Nennungen zu dem Stdrenden
im Gebiet auf einige zentrale Themen und Phdnomene. Wie in den meisten inner-
stédtischen Wohngebieten wird die mangelnde Sauberkeit am h&ufigsten als stérend
erwéhnt. Das soziale Umfeld und das Gefiihl der Unsicherheit folgen als nachstes. In
fast allen Bereichen sind die Nennungen im Reuterkiez seltener, mit Ausnahme der
hohen Mieten. Die werden dort fast doppelt so hdufig genannt wie im Gbrigen Nord-
Neukdlln.

Zusétzlich ist im Fragebogen auch nach den drei wichtigsten Verbesserungsvor-
schlégen gefragt worden. Die Ergebnisse zu dieser Frage bilden diejenigen zu der
Frage nach den storenden Dingen im Gebiet fast genau ab. So wird der Verbesse-
rung der Sauberkeit auch hier die gleiche dominierende Stellung gegeben. Der deut-
lichste Unterschied zeigt sich bei dem Vorschlag, preisgiinstige Mieten im Gebiet zu
erhalten. Dies schlugen vor allem in der Schillerpromenade, schwdcher im Reuter-
kiez, mehr Befragte vor, als sich wegen der gestiegenen Mieten beklagt haben. Die

36



TOPOS Stadtforschung

Sozialuntersuchung Nord-NeukolIn

zukiinftige Bedeutung dieses Themas fir das Gebiet wird offensichtlich tber das
bereits entstandene Problem hinaus gesehen.

2.10.2. Wahrnehmung positiver Entwicklungen im Gebiet

Die Antworten zu der Frage, ob es Verbesserungen im Gebiet gegeben hat, korreliert
eng mit der tatséchlichen soziostrukturellen Veranderung im Gebiet. Entsprechend
hat im Gebiet Reuterplatz der hochste Anteil an Befragten positive Veranderungen
wahrgenommen.

Tab. 44 Schiller- |Reuterplatz| Nord-
Wahrnehmung positiver | promenade Neukolln
Entwicklungen andere
(%) (n=652) (n=634) (n=604)
sehe keine pos. Entwickl. 40 33 43
sehe wenige pos. Entwickl. 30 26 32
sehe deutliche pos. Entw. 29 42 24
100 100 100

Die drei Gruppen unterscheiden sich soziostrukturell deutlich. Dabei sind die Unter-
schiede in allen drei Gebieten gleichartig. Zu der ersten Gruppe, die keine Verbesse-
rungen sehen, zdhlen Gberdurchschnittlich alte Menschen und Migranten. Sie haben
die langste Wohndauer im Gebiet und in der Wohnung. Ihre 6konomische Lage ist
deutlich schlechter als die der anderen beiden Gruppen, unabhéngig vom Migran-
tenstatus. Ihr Aquivalenzeinkommen liegt um ca. 500 € unter dem der Gruppe, die
deutliche Verbesserungen sieht.

Diese Gruppe, die deutliche Verbesserungen sieht, hat einen besonders hohen Anteil
an Personen zwischen 27 und 45 Jahren. Der Migrantenanteil ist unterdurchschnitt-
lich und ihre Wohndauer ist die kiirzeste. Sie hat die beste Einkommenssituation.

Die Gruppe, die nur wenige positive Entwicklungen wahrgenommen hat, liegt sozi-
ostrukturell zwischen den anderen beiden Gruppen, jeweils aber néher an der letzten
Gruppe, die deutliche Verbesserungen wahrgenommen hat.

Positiv wahrgenommen von den beiden letzten Gruppen wurden vor allem der Zuzug
junger Leute und die Er6ffnung neuer Cafés, Restaurants und kleiner Laden. Da-
durch gebe es mehr Leben im Quartier, mehr kulturelle Angebote und die Sicherheit
sei gestiegen. Teilweise wird eine Zunahme von Familien mit Kindern und eine Ab-
nahme von Migranten gesehen. Die SchlieBung des Flughafens Tempelhof wird
ebenfalls haufig positiv erwéhnt, am héufigsten nattirlich im Gebiet Schillerpromena-
de.

2.10.3. Bewertung der Nachbarschaft

Ca. zwei Funftel der Befragten schildert Nachbarschaftskontakte, die zumindest klei-
nere gegenseitige Hilfeleistungen beinhalten. Weitere zwei Fiinftel sehen distanziert-
freundliche Kontakte und ein Fiinftel wenig Kontakte bzw. Anonymitat. Lediglich im
Gebiet Reuterplatz ist der Anteil der ersten Gruppe héher und der der letzten niedri-
ger. Im Vergleich zu den benachbarten Kreuzberger Gebieten sind die Nachbar-
schaftsbeziehungen insgesamt weniger eng.
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Tab. 45 Schiller- | Reuterplatz Nord- Graefestr. | Luisenstadt
Charakter nachbarschaft- | promenade Neukélln 2008 2008
licher Beziehungen (%) andere

(n=590) (n=720) (n=557) (n=754) (n=814)

enge Kontakte 8% 9% 15% 19 19
kleine Hilfeleistungen 34% 42% 33% 41 40
GruRbekanntschaften 43% 43% 39% 24 26
geringer Kontakt 13% 6% 13% 13 12
Anonymitat 2% 0% 1% 2 2
haufiger Streit 0% 0% 0%

100% 100% 100% 100 100

2.11. Umzugsabsichten

Neben den Umzugsabsichten wurde nach einer Auszugsabsicht und nach einem
maglichen Zielgebiet bei einem mdglichen Wegzug gefragt. Dieser Fragenkomplex
stellt einen sehr guten Indikator fir die Gebietsbindung dar.

2.11.1. Wohnungs- und Gebietswechsel

Fast 60% der Haushalte im Gebiet bekundeten aktuell keine Absicht, aus der Woh-
nung auszuziehen. Sie sind offensichtlich mit der Wohnsituation und mit der Situation
im Gebiet zufrieden, jedenfalls soweit, dass sie deswegen nicht iiber einen Auszug
nachdenken. Ein aktueller Auszugswunsch liegt bei gut 10% der Bewohner vor. Ein

knappes Drittel plant einen Auszug zu einem spateren Zeitpunkt.

Tab. 46 Schiller- | Reuterplatz Nord- Koll Graefestr. | Luisenstadt | Bergmann
Absicht, aus der Wohnung | promenade Neukélin 2008 2008 2008
auszuziehen andere
(%) (n=708) (n=721) (n=666) (n=758) (n=809) (n=765)
keine Auszugsabsicht 53 59 60 57 48 54 51
vorhandene Auszugsabsicht 14 7 14 9 12 13 13
spéterer Zeitpunkt 33 34 26 34 40 33 36
100 100 100 100 100 100 100
Auffallig im Vergleich zu anderen Vergleichsgebieten ist die sehr seltene Absicht der
Umzugswilligen, einen Umzug im Gebiet ins Auge zu fassens’. Die meisten der um-
zugswilligen Haushalte wollen in der Berliner Innenstadt bleiben. Das zeigt, dass die
Anziehungskraft der unterschiedlichen Nord-Neukoliner Wohngebiete auf die Men-
schen, die bereits im Gebiet leben, recht schwach ist.
Tab. 47 Schiller- |Reuterplatz| Nord- Kollwitz- | Graefestr. |Luisenstadt| Bergmann
Gebietswunsch (%) promenade Neukélin | platz 2010 2008 2008 2008
(Haushalte, die aus ihrer andere
Wohnung ziehen wollen) (n=315) (n=287) (n=266) (n=393) (n=370) (n=309)
im Gebiet bleiben 6% 9% 5% 55 53 51 67
Berliner Innenstadtbezirk 51% 44% 46% 19 20 17 13
Berliner AuRenstadtbezirk 15% 19% 19% 10 9 10 7
Berliner Umland % % 3% 5 3 3 3
woanders hinziehen 19% 18% 22% 8 12 16 8
Gegend ist egal 3% 3% 5% 3 3 3 2
100 100 100 100

57 Ahnlich niedrige Werte haben wir im Gebiet BeusselstraRe und HuttenstraBe in Moabit West gefun-

den.
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Insgesamt wollen also zwei Drittel der Bewohner in Nord-Neukéllin entweder weiterhin
in der Wohnung oder in einer anderen Wohnung im Gebiet wohnen bleiben. Im Ge-
hiet Schillerpromenade sind es mit 56% am wenigsten, am Reuterplatz aber nicht
mehr als in den anderen Gebieten in Neukdlin. Auch bei dem Indikator Bleibeabsicht
schneiden die Nord-Neukdliner Gebiete erheblich schlechter ab als die Vergleichsge-
hiete in Kreuzberg und in Pankow.

Tab. 48 Schiller- Reuter Nord- Kollwitz- | Graefestr. |Luisenstadt| Berg-

Bleibe- und Wegzugs- promenade Neukdlin | platz 2010 2008 2008 mannstr.

absicht andere 2008
(%) (n=708) (n=721) (n=666) (n=245) (n=766) (n=809) (n=768)

in der Wohnung oder im

Gebiet bleiben 56 62 65 82 76 77 78

Gebiet verlassen®® 44 38 35 18 24 23 22

100 100 100 100 100 100 100

Die Gruppe der Haushalte, die das Gebiet verlassen mdchte, hat hohere Anteile an
armeren Haushalten und an Haushalten mit Kindern. Auch Migranten wollen Uber-
proportional haufig Nord-Neukdlin verlassen®.

Abb. 11 Umzugsabsichten im Gebietsvergleich
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2.12. Gentrifizierungsentwicklungen in Nord-Neukélin

Die zentrale Fragestellung dieser Untersuchung war es, wieweit die Gebiete sich in
den letzten Jahren sozialstrukturell gewandelt haben und welche Entwicklungen fiir

%8 inkl. der Haushalte, die sofort oder spater umziehen wollen und denen das Gebiet egal ist.

5 Die Antwort auf die Frage, ob man das Gebiet verlassen méchte, ist hauptsachlich ein Indikator der
Gebietsverbundenheit und -zufriedenheit und in geringerem MalRe einer der tatsachlichen spéateren
Abwanderung.
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die nachste Zeit zu erwarten sind. Dabei ist speziell die Frage nach einer Gentrifizie-
rung der Gebiete in den Mittelpunkt gestellt worden.

Anhand der Zuordnung der Haushalte zu einer der vier Gruppen wird zunéchst ge-
prift, in welchen Relationen die vier Gruppen sich in der Gebietsbevolkerung vertei-
len. Zur Erfassung der Entwicklungstendenzen wird danach betrachtet, wie die Ver-
teilung dieser Gruppen unter den Zuwanderern der letzten dreieinhalb Jahre ist. Da
die Zuwanderung die starkste Quelle einer Gentrifizierungsentwicklung ist, lasst sich
anhand dieser Analyse ableiten, ob eine es eine fortschreitende Gentrifizierung in
dem betreffenden Gebiet gibt.

Bei der Interpretation der Ergebnisse muss aber beachtet werden, dass das Vorhan-
densein von Gentrifiern und von Pionieren in einem Gebiet noch nicht auf einen be-
reits gegebenen oder gar fortgeschrittenen Gentrifizierungsprozess verweist.s0

Wie es aufgrund der bereits dargestellten Ergebnisse, insbesondere aufgrund des
Einkommensniveaus, zu erwarten war, hat das Gebiet Reuterplatz den hdchsten
Anteil an Gentrifiern. Jeder vierte Haushalt in diesem Gebiet fallt in diese Kategorie,
wahrend es in den beiden anderen Vergleichsgebieten etwa jeder siebte ist. Wichti-
ger ist aber die Tatsache, dass unter den nach 2007 zugewanderten Haushalten im
Reuterkiez ein nochmals deutlich hgherer Anteil zu den Gentrifiern z&hlt. Daraus ist
abzuleiten, dass es hier tatsachlich eine kontinuierliche Zunahme an Gentrifiern und
entsprechend einen Gentrifizierungsprozess gibtél, Diese Einschatzung wird auch
durch die Anteile der Pioniere unterstiitzt, die im Gebiet Reuterplatz allgemein und
nach 2007 unter denen der Vergleichsgebiete liegen. Pioniere haben es im Reuter-
kiez inzwischen schwerer als in den anderen Nord-Neukoliner Gebieten, eine Woh-
nung zu finden.

Tab. 49 Schillerpromenade Reuterplatz N-NK andere
Haushalte nach Gentrifizie-
rungstyp
alle Zuzug nach alle Zuzug nach alle Zuzug nach
2007 2007 2007
(%) (n=654) (n=251) (n=672) (n=178) (n=631) (n=206)
Alte 12 3 12 2 18 3
Stammbevélkerung 51 37 44 26 44 32
Pioniere 24 45 20 39 23 43
Gentrifier 14 16 24 33 16 22
100 100 100 100 100 100

Im Quartier Schillerpromenade ist sowohl der aktuelle Anteil als auch die Zuwande-
rung von Gentrifiern gering, sogar geringer als in den anderen Gebieten. Dagegen
sind Anteile und Zuwanderung von Pionieren besonders hoch. Dies sorgt flir eine
sichtbare Veranderung des Strallenbilds, was sicher den Eindruck verstéarkt hat, es
gabe einen Gentrifizierungsprozess im Gebiet. Davon ist aber angesichts der Ergeb-

60 In allen Berliner Wohngebieten wird man einen bestimmten Prozentsatz aller vier Analysegruppen
vorfinden. So werden Haushalte, die nach ihren sozialen Merkmalen zu den Gentrifiern gehéren,
auch in Gebieten zu finden sein, in denen keinerlei Gentrifizierungsentwicklung stattfindet. Es exis-
tieren allerdings mit einer Ausnahme keine Vergleichsuntersuchungen, in denen die Verteilung der
vier Gruppen in anderen Quartieren untersucht worden ware. Die Ausnahme stellen die Untersu-
chungen von TOPOS Stadtforschung in sechs Erhaltungsgebieten im Stiden des damaligen Bezirks
Prenzlauer Berg (heute Pankow) im Jahre 1996 dar.

61 Wir wissen zwar nicht, wie viele Gentrifier im gleichen Zeitraum das Gebiet verlassen haben, gehen
aber davon aus, dass diese Wanderungshilanz einen Zugewinn fiir die Gentrifier ausweisen wiirde.

40



TOPOS Stadtforschung

Sozialuntersuchung Nord-NeukolIn

nisse nicht auszugehen, da keine positive Wanderungsbilanz der Gentrifier im Schil-
lerkiez zu erkennen ist.

Abb. 12  Gentrifizierungsentwicklung im Gebietsvergleich
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Das zeigt auch der Vergleich mit den Ergebnissen der Gentrifizierungsanalyse, die
TOPOS Stadtforschung 1996 in den Erhaltungsgebieten im Sliden des Prenzlauer
Bergs durchgeflihrt hat. Damals hatten diese Gebiete noch keinen sozialstrukturellen
Wandel erlebt, weil die ErneuerungsmalBnahmen erst begonnen hatten. Das Ein-
kommen lag damals deutlich unter dem Berliner Durchschnitt, und ein Gentrifizie-
rungsprozess hatte nicht begonnen. Mit diesen Gebieten in der damaligen Struktur
lassen sich die Schillerpromenade und die restlichen Neukdliner Gebiete heute hin-
sichtlich des Anteils der Gentrifier vergleichen. Das bedeutet aber nicht, dass die
Nord-Neukéliner Gebiete eine ahnliche Entwicklung zu erwarten hatten, wie die Ge-
biete im Siiden des Prenzlauer Berg, sondern dass ein Stand festzustellen ist, der
keinen Gentrifizierungsprozess anzeigt. Hinsichtlich einer zukunftigen Entwicklung
sind die Rahmenbedingungen in Nord-Neukdlin zudem so unterschiedlich zur Situati-
on 1996 im Prenzlauer Berg, dass keine parallele Entwicklung zu erwarten ist.

Im Ergebnis kann man feststellen:

» Deutliche soziostrukturelle Aufwertungstendenzen sind nur im Gebiet Reu-
terplatz zu erkennen.

e In der Schillerpromenade und in den anderen Gebieten ist kein Gentrifizie-
rungsprozess zu erkennen.

»  Der sehr hohe Anteil der Pioniere — zumeist Studenten — unter den Zu-
wanderern in der Schillerpromenade und in den anderen Gebieten sorgt fiir
eine sichtbare Veranderung des Stral3enbilds und einiger Angebotsstruktu-
ren.

e Auf den Zuzug von Pionieren folgt allerdings nicht zwangslaufig ein Gentri-
fizierungsprozess.
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3. Entwicklungstendenzen in Nord-Neukdlln
3.1. Entwicklungstendenzen im Gebiet Schillerpromenade

311

Ein Vergleich der Haushalte nach Zuzugsperioden gibt Aufschliisse auf demographi-
sche und soziale Verénderungsprozesse.

Veranderungen nach Einzugsperiode im Gebiet Schillerpromenade

In den Haushalten, die bereits vor 1990 im Gebiet gewohnt haben, leben erwar-
tungsgemaR viele Rentner und wenige Haushalte mit Kindern. Der Migrantenanteil
liegt nur bei der Halfte des Gebietsdurchschnitts. Das Einkommensniveau entspricht
dem niedrigen des Quartiers. Problematisch ist die sehr hohe Erwerbslosigkeit. Da-
von sind vor allem altere Erwerbspersonen betroffen. Aus diesem Grund und wegen
des hohen Rentneranteils ist der Anteil der Haushalte, die aktuell von Erwerbsarbeit
leben, sehr gering. Die Armut ist durchschnittlich, weil unter dem hohen Anteil an

Rentnern unterdurchschnittlich Arme sind.

Tab. 50 alle Haus- | Zuzug vor Zuzug Zuzug Zuzugin
Soziostrukturelle Merkmale der halte 1990 zwischen | zwischen 2009 u.
Haushalte nach Einzugsperiode in 1990 - 1999|2000 - 2008|  spater
das Gebiet Schillerpromenade (n=726) (n=122) (n=86) (n=310) (n=202)
Anteil an allen Haushalten 100% 17% 12% 43% 28%
durchschnittliche HaushaltsgroRe 2,01 1,83 2,38 2,14 1,79
Anteil an Einpersonenhaushalten 46% 56% 43% 42% 47%
Anteil an Haushalten mit Kindern 19% 5% 26% 27% 13%
Studentenanteil 14% 4% 2% 11% 30%
Rentneranteil 10% 38% 5% 5% 3%
Erwerbsquote 74% 73% 83% 76% 67%
Erwerbslosenguote 26% 42% 30% 24% 20%
Anteil an Erwerbshaushalten 57% 34% 65% 62% 60%
Anteil der Migrantenhaushalte 40% 20% 43% 50% 38%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.691 €1.582 €1.754 €1.719 €1.690
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.157 €1.128 €1.034 €1.157 €1.256
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.376 €1.365 €1.214 €1.342 €1.538
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 21% 23% 33% 23% 11%
Anteil an Vollstandardwohnungen 85% 73% 85% 87% 90%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €5,16 €4,46 €4,96 €5,01 €5,86
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 29,8% 27,8% 32,0% 29,8% 30,3%
Durch. Wohnfl&che pro Person (m?) 33,0 39,3 30,3 31,1 345
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 65% 67% 59% 64% 69%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 160 206 180 143 150
Einkommen besser als Vorjahr 21% 16% 12% 22% 26%
Einkommen schlechter als Vorjahr 22% 25% 24% 25% 15%
gute Nachbarschaft 42% 48% 52% 42% 35%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 29% 12% 22% 28% 48%
Wohndauer im Gebiet (Jahre) 11,3 38,0 15,4 6,3 1.2
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 14% 14% 17% 17% 9%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 44% 32% 46% 48% 45%
Anteil Pioniere 24% 2% 0% 21% 48%
Anteil Gentrifier 14% 4% 10% 17% 17%

lhre Wohnungen haben haufiger keinen Vollstandard. Ihre Mieten sind, unabhéngig
vom Standard, deutlich giinstiger als jeweils im Durchschnitt. Sie bewohnen die gréR-
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te Wohnflache, haben aber wegen der giinstigen Mieten die niedrigste Mietbelastung.
Die Einstellung zum Quartier ist nicht besonders positiv. In der Regel bewerten Be-
wohner mit langer Wohndauer ihr Quartier deutlich positiver als der Durchschnitt. Das
ist bei ihnen nicht hdufig zu sehen. Sie sehen sogar weitaus seltener als die spater
Gekommenen positive Gebietsentwicklungen.

Gentrifier und Pioniere gibt es nur in Ausnahmefallen.

Die Haushalte, die in den 90er Jahren zugezogen sind, sind haufig groR3, haben
uberdurchschnittlich oft Kinder und einen durchschnittlichen Migrantenanteil. Die
Erwerbslosenquote ist sehr hoch und ihre finanzielle Lage die schlechteste aller
Gruppen. Entsprechend ist der Anteil armer Haushalte besonders hoch.

Die Wohnverhéltnisse sind durchschnittlich, aber die Mietbelastung ist wegen ihrer
geringen Einkommen sehr hoch.

lhre Einstellung zum Gebiet ist trotz der relativ langen Wohndauer &hnlich negativ wie
die der vorigen Gruppe.

Es gab in der Stichprobe keine Pioniere und unterdurchschnittlich viele Gentrifier.

Der Unterschied zur vorherigen Zuzugsgruppe ist bei den zwischen 2000 und 2008
ins Gebiet gekommenen Haushalten bei vielen Indikatoren gering. Der wichtigste
Unterschied betrifft allerdings das Einkommensniveau. Es ist bei dieser Gruppe
durchschnittlich. Es gibt in dieser Gruppe auch mehr Studenten.

Wohnverhaltnisse und Miethéhe entsprechen ebenfalls der vorigen Gruppe, aller-
dings ist die Mietbelastung wegen der hgheren Einkommen geringer.

Die Anteile an Pionieren und Gentrifiern entsprechen in etwa dem Gebietsmittel.

Unter den ab dem Jahr 2009 zugezogenen Haushalten gibt es tiberdurchschnittlich
viele kleine und kinderlose Haushalte. Der Anteil der Studenten ist hoch, daher ist die
Erwerbsquote unterdurchschnittlich.

Das Einkommensniveau ist allerdings deutlich hoher als im Gebietsdurchschnitt. Der
wird dabei durch den hohen Studentenanteil noch gesenkt. Bei den Erwerbshaushal-
ten ist der Unterschied zum Gebietsmittel iber 25%, wéhrend er bei allen Haushalten
dieser Gruppe nur knapp 10% betrégt. Normalerweise liegen die Einkommen der
Zuwanderer der letzten Zeit wegen des hohen Anteils junger mobiler Haushalte eher
unter den jeweiligen Gebietsdurchschnitten, hier liegen sie aber ber dem Gebiets-
mittel. Allerdings entsprechen diese Werte dem Nord-Neukéliner Durchschnitt. Es
gibt also offensichtlich die Tendenz, dass die Haushalte mit sehr geringen Einkom-
men beim Zuzug in die Schillerpromenade nicht mehr so zum Zuge kommen wie in
den vergangenen Jahren. Dabei ist vor allem ein Zuzug von Pionieren zu konstatie-
ren. Gentrifier sind unter den in letzter Zeit Zugewanderten nur in der Hohe des ge-
ringen Gebietsdurchschnitts zu entdecken. Die Mieten, die von dieser Zuzugsgruppe
gezahlt werden miissen, liegen aber fast 15% tiber dem Gebietsmittel.

Insgesamt zeigt der Vergleich der Haushalte nach Zuzugsjahren, dass diejeni-
gen, die in den neunziger Jahren zugezogen sind, ein deutlich unterdurchschnittli-
ches Einkommensniveau haben, selbst im Vergleich mit dem bereits niedrigen des
Gebiets. Dagegen haben die Zuwanderer der letzten Jahre ein Einkommen oberhalb
des Gebietsmittels. Es ist allerdings nicht erkennbar, dass ein soziostruktureller Auf-
wertungsprozess in Gang gesetzt worden ware, da nicht mehr Haushalte mit tiber-
durchschnittlichen Einkommen, sondern weniger Arme ins Gebiet gewandert sind.
Diese Einschétzung wird dadurch gestiitzt, dass unter den neuen Bewohnern vor
allem die Gruppe der Pioniere zu finden ist, wahrend Gentrifier lediglich in dem MalRe
zugezogen sind, wie sie bereits in der Gebietsbevodlkerung vertreten waren.

Die Zuwanderung hat nicht zu einer besseren Bewertung des Gebiets durch seine
Bewohner gefiihrt. Zwar sehen die Bewohner der letzten Zuzugsperiode in héherem
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MalRe Verbesserungen im Gebiet. Dies hat aber noch nicht dazu gefiihrt, dass die
Bewertung insgesamt positiver ausgefallen wére, als die der anderen Bewohner.

3.1.2. Sozialstrukturelle Unterschiede nach Gentrifizierungstyp im Gebiet
Schillerpromenade

Nach den Kategorien der Gentrifizierungsforschung gehéren im Gebiet Schillerpro-
menade 14% der Haushalte zu der Gruppe der ,Gentrifier’, 24% zu der der ,Pioniere’,
51% zur ,Stammbevélkerung' und 12% zu der der Alten’.

Die dkonomische Lage der ,Alten’ entspricht dem Gebietsdurchschnitté2, Ihre Einstel-
lung zu ihrem Wohngebiet ist trotz langer Wohndauer nur durchschnittlich. Verbesse-
rungen im Wohngebiet innerhalb der letzten Jahre hat von dieser Gruppe kaum je-

mand wahrgenommen.

Tab. 51 alle Haus- Alte Stammbe- | Pioniere | Gentrifier
Soziostrukturelle Merkmale der halte volkerung

!—Iaushalte nac_h Gentrifizierungstyp (n=726) (n=77) (1=332) (n=154) (n=a1)

im Gebiet Schillerpromenade

Anteil an allen Haushalten® 100% 12% 51% 24% 14%
durchschnittliche HaushaltsgréRe 2,01 1,40 2,19 1,79 1,84
Anteil an Einpersonenhaushalten 46% 62% 47% 41% 41%
Anteil an Haushalten mit Kindern 19% 0% 27% 11% 15%
Studentenanteil 14% 0% 2% 56% 5%
Rentneranteil 10% 80% 5% 1% 0%
Erwerbsquote 74% 53% 81% 42% 94%
Erwerbslosenquote 26% 56% 29% 22% 2%
Anteil an Erwerbshaushalten 57% 9% 65% 39% 98%
Anteil der Migrantenhaushalte 40% 8% 46% 42% 35%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.691 €1.424 €1.562 €1.261 €3.152
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.157 €1.169 €1.004 €951 €2.256
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.376 €1.811 €1.121 €1.130 €2.294
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 21% 21% 23% 27% 0%
Anteil an Vollstandardwohnungen 85% 65% 87% 89% 91%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €5,16 €4,42 €5,07 €5,34 €5,64
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 29,8% 26,3% 32,0% 32,6% 16,6%
Durch. Wohnflache pro Person (m?) 33,0 455 29,8 334 39,8
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 65% 75% 63% 76% 56%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 160 250 153 123 210
Einkommen besser als Vorjahr 21% 10% 18% 21% 44%
Einkommen schlechter als Vorjahr 22% 21% 25% 19% 12%
gute Nachbarschaft 42% 47% 43% 42% 44%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 29% 10% 21% 45% 55%
Wohndauer im Gebiet (Jahre) 11,3 334 11,0 3,0 6,3
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 14% 14% 18% 7% 12%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 44% 30% 54% 42% 33%
Anteil Pioniere 24% 0% 0% 100% 0%
Anteil Gentrifier 14% 0% 0% 0% 100%

62 Die hohe Erwerbslosenquote liegt daran, dass in dieser Gruppe nur noch sehr wenige Personen im
Erwerbsleben stehen. Die Arbeitslosigkeit von Personen kurz vor dem Eintritt in das Rentenalter ist
aber erfahrungsgeman sehr hoch.

63 Anteil an allen Haushalte, die in eine der vier Kategorien der Gentrificationanalyse eingeordnet
werden konnten
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Die ,Stammbevolkerung’, zu der gut die Halfte der Haushalte gehort, befindet sich
6konomisch in einer sehr schlechten Lage. Gemessen am Berliner Durchschnitt liegt
ihr Aquivalenzeinkommen bei knapp 70%. Dies liegt nicht einmal primér an einer
Arbeitslosenquote, die hoher ist als die hohe Quote im Gebiet, sondern daran, dass
selbst die Haushalte, die Einkommen aus Erwerbsarbeit erzielen, eine unterdurch-
schnittliche finanzielle Lage haben.

In dieser Gruppe ist der Migrantenanteil berdurchschnittlich, der der Familien mit
Kindern deutlich tiber dem Mittel. Die Bewertung des Gebiets ist schlechter als im
Schnitt. Mehr als die Hélfte mdchte das Gebiet verlassen.

Entsprechend der Definition gehdren den ,Pionieren’ vor allem junge, gut ausgebil-
dete Bewohner, die sich entweder noch in der Ausbildung befinden oder einen kreati-
ven Beruf mit geringem Einkommen ausiiben. Die Hélfte sind Studenten. lhr Ein-
kommensniveau liegt noch unter dem der Stammbevélkerung. Ihre Gebietsbewertung
ist besser als die der Stammbevolkerung, aber keineswegs so gut, dass der Eindruck
entstlinde, dies sei ihr Wunschwohngebiet. Dies wird durch den Anteil von Uber 40%
der Befragten unterstrichen, die das Gebiet wieder verlassen mdchten. Ein deutlich
hoherer Anteil als in den beiden anderen Gruppen sehen allerdings Verbesserungen
im Gebiet in den letzten Jahren.

Der Anteil der ,Gentrifier’ im Gebiet ist gering. Ihr Einkommensniveau ist doppelt so
hoch wie der Gebietsdurchschnitt. Fast alle Haushalte leben von Erwerbsarbeit. Der
Anteil an Haushalten mit Kindern ist unterdurchschnittlich. Allerdings sind unter ihnen
besonders viele in einem Alter um 30 Jahre, in dem heute iiberwiegend die Familien-
griindungsphase noch bevorsteht. Der Anteil der Migrantenhaushalte unter den
Gentrifiern ist mit einem Drittel nur wenig Kleiner als in der gesamten Gebietsbevolke-
rung. Dabei sind dies nicht iberwiegend Migranten aus den européischen Nachbar-
landern. Es gehdren eine ganze Reihe von Personen dazu, die die deutsche Staats-
angehorigkeit angenommen haben, vorher aber eine tiirkische, arabische oder jugos-
lawische Staatsangehdrigkeit hatten.

Die Gentrifier zahlen pro Quadratmeter zwar eine Uberdurchschnittliche Miete, der
Abstand zum Gebietsmittel ist aber nicht gravierend, sondern Uberwiegend durch
eine bessere Ausstattung und die kirzere Wohndauer zu erklaren.

Die Einstellung zum Gebiet unterscheidet sich wenig von der der Pioniere. Gebiets-
verbesserungen sehen aber nochmals mehr der Befragten.

Unter den Zuwanderern der letzten Jahre war kein tberdurchschnittlicher Anteil an
Gentrifiern, so dass zur Zeit keine Anzeichen fiir eine Gentrifizierungsentwicklung zu
beobachten sind. Diejenigen, die gekommen sind, haben ein nochmals héheres Ein-
kommensniveau und die Gebietsbewertung ist besser als die durchschnittliche der
Gentrifier.

3.2. Entwicklungstendenzen im Gebiet Reuterplatz

3.2.1. Veranderungen nach Einzugsperiode im Gebiet Reuterplatz

Ein Vergleich der Haushalte nach Zuzugsperioden gibt Aufschliisse auf demographi-
sche und soziale Verénderungsprozesse.

In den Haushalten, die bereits vor 1990 im Gebiet gewohnt haben, leben erwar-
tungsgemaR viele Rentner und wenige Haushalte mit Kindern. Der Migrantenanteil
liegt bei einem Drittel des Gebietsdurchschnitts. Die Einkommen dieser Gruppe sind
etwas geringer als der Gebietsdurchschnitt, sind deutlich héher als in der Schiller-
promenade, aber etwas geringer als in den anderen Nord-Neukdllner Gebieten. Sie
erreichen ca. 90% des Berliner Durchschnitts. Die Erwerbslosigkeit der vorwiegend
alteren Erwerbspersonen ist mit tiber einem Drittel sehr hoch. Aus diesem Grund und
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wegen des hohen Rentneranteils ist der Anteil der Haushalte, die aktuell von Er-
werbsarbeit leben, sehr gering. Die Armut ist durchschnittlich.

Diese Gruppe steht dem Gebiet (iberdurchschnittlich positiv gegentiber. Ein Drittel
sieht Verbesserungen im Gebiet. Das sind zwar weniger als der Durchschnitt, aber

deutlich mehr als die anderen Befragten aus dieser Zuzugsgruppe in Nord-Neukdlin.

Tab. 52 alle Haus- | Zuzug vor Zuzug Zuzug Zuzug in
Soziostrukturelle Merkmale der halte 1990 zwischen | zwischen 2009 u.
Haushalte nach Einzugsperiode in 1990 - 1999|2000 — 2008|  spater
das Gebiet Reuterplatz (n=735) (n=141) (n=97) (n=349) (n=147)
Anteil an allen Haushalten 100% 19% 13% 41% 20%
durchschnittliche Haushaltsgréiie 191 1,79 1,79 2,03 1,83
Anteil an Einpersonenhaushalten 43% 48% 56% 38% 45%
Anteil an Haushalten mit Kindern 19% 8% 19% 2T% 8%
Studentenanteil 11% 3% 0% 10% 26%
Rentneranteil 9% 39% 5% 2% 1%
Erwerbsquote 80% 78% 89% 83% 71%
Erwerbslosenquote 15% 36% 14% 13% 8%
Anteil an Erwerbshaushalten 71% 36% 7% 80% 78%
Anteil der Migrantenhaushalte 34% 21% 29% 42% 33%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.989 €1.771 €2.145 €1.939 €2.160
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.404 €1.338 €1.573 €1.324 €1.529
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.569 €1.670 €1.736 €1.454 €1.699
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 13% 15% 6% 13% 15%
Anteil an Vollstandardwohnungen 87% 74% 87% 89% 95%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €5,48 €4,96 €5,37 €5,40 €6,32
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 27,4% 24,6% 27,0% 27,4% 29,5%
Durch. Wohnfl&che pro Person (m?) 37,1 41,0 422 34,4 37,5
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 56% 44% 56% 59% 64%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 211 274 282 184 178
Einkommen besser als Vorjahr 22% 8% 17% 22% 34%
Einkommen schlechter als Vorjahr 18% 18% 27% 19% 12%
gute Nachbarschaft 50% 59% 59% 48% 43%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 42% 31% 49% 40% 52%
Wohndauer im Gebiet (Jahre) 12,3 36,9 154 6,2 1,3
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 7% 7% 5% 9% 6%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 38% 31% 31% 42% 38%
Anteil Pioniere 20% 0% 2% 25% 41%
Anteil Gentrifier 24% 8% 25% 26% 33%

Zu den Haushalten, die in den 90er Jahren zugezogen sind und jetzt noch im Ge-
biet wohnen, gehdren relativ wenige Migranten. Sie haben eine gute dkonomische
Situation, eine hohe Erwerbsquote sowie eine durchschnittliche Erwerbslosenquote.

Ihre Einstellung zum Gebiet ist noch etwas positiver als die der vorigen Gruppe.

Der Anteil der Gentrifier entspricht mit einem Viertel dem Gebietsschnitt. Es ist anzu-
nehmen, dass sie damals bei ihrem Zuzug den Merkmalen fir Pioniere entsprochen
haben.

Die zwischen 2000 und 2008 ins Gebiet gekommenen Haushalte stellen fast die
Hélfte aller Haushalte und beeinflussen so die Situation im Gebiet Reuterplatz von
allen Zuzugsgruppen am stérksten. Unter ihnen gibt es einen hohen Anteil an Famili-
en mit Kindern. Daher hat diese Gruppe auch die groRte durchschnittliche Haushalts-
groRe. Das Einkommensniveau ist nicht so hoch wie bei der vorigen Gruppe. Das
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liegt sowohl am hohen Anteil an Kindern als auch am héheren Studentenanteil. Das
Einkommen ist bei dieser Gruppe das niedrigste aller Zuzugsperioden im Gebiet
Reuterplatz.

Sie stehen dem Gebiet deutlich kritischer gegenliber als die drei anderen Zuzugs-
gruppen.

Die Anteile an Pionieren und Gentrifiern entsprechen in etwa dem Gebietsmittel.

Unter den ab dem Jahr 2009 zugezogenen Haushalten gibt es wenige Haushalte
mit Kindern. Der Anteil der Studenten ist hoch, aber etwas geringer als in den ande-
ren Nord-Neukéliner Gebieten. Daher ist die Erwerbsquote unterdurchschnittlich.

Das Einkommensniveau liegt deutlich hoher als der Gebietsdurchschnitt und ent-
spricht der Gruppe der in den neunziger Jahren Zugezogenen. Dies zeigt einen Auf-
wertungsprozess in diesem Gebiet an. Der Anteil der Gentrifier ist entsprechend hoch
und umfasst ein Drittel aller Haushalte. Da zudem 41% zu den Pionieren gehdren,
sind drei Viertel aller in den letzten Jahren zugezogenen Haushalte gentrifizierungs-
relevant.

Die Mieten, die von dieser Zuzugsgruppe gezahlt werden miissen liegen &hnlich wie
im Gebiet Schillerpromenade 15% (iber dem Gebietsmittel.

Die Bewertung des Gebiets ist recht positiv. Mehr als die Halfte sieht Gebietsverbes-
serungen. Allerdings wollen fast 40% das Gebiet auch wieder verlassen. Das sind
deutlich mehr als in den benachbarten Kreuzberger Gebieten.

3.2.2.  Sozialstrukturelle Unterschiede nach Gentrifizierungstyp im Gebiet
Reuterplatz

Ein Viertel der Haushalte gehért zu der Gruppe der ,Gentrifier’, ein Finftel zu den
,Pionieren’, zwei Finftel zur ,Stammbevélkerung’ und die ,Alten’ stellen ein gutes
Zehntel.

Die dkonomische Lage der ,Alten’ ist zwar besser als die der Alten im Gebiet Schil-
lerpromenade, liegt aber deutlich unter dem Gebietsdurchschnitt. Ihre Einstellung zu
ihrem Wohngebiet ist tiberdurchschnittlich gut, auch wenn sie nur selten Verbesse-
rungen im Wohngebiet wahrgenommen haben.

Tab. 53 alle Haus- Alte Stammbe- | Pioniere Gentrifier
Soziostrukturelle Merkmale der halte volkerung

Haushalte nach Gentrifizierungstyp (n=735) (n=81) (n=293) (n=137) (n=161)

im Gebiet Reuterplatz

Anteil an allen Haushalten® 100% 12% 44% 20% 24%
durchschnittliche HaushaltsgréRe 191 1,41 2,09 1,73 1,94
Anteil an Einpersonenhaushalten 43% 62% 41% 45% 40%
Anteil an Haushalten mit Kindern 19% 0% 31% 11% 12%
Studentenanteil 11% 2% 2% 35% 8%
Rentneranteil 9% 80% 3% 0% 1%
Erwerbsquote 80% 65% 80% 65% 93%
Erwerbslosenguote 15% 41% 21% 9% 3%
Anteil an Erwerbshaushalten 71% 10% 7% 66% 99%
Anteil der Migrantenhaushalte 34% 7% 50% 32% 22%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.989 €1.525 €1.530 €1.449 €3.452
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.404 €1.275 €1.031 €1.059 €2.395

64 Anteil an allen Haushalte, die in eine der vier Kategorien der Gentrificationanalyse eingeordnet
werden konnten
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Tab. 53 alle Haus- Alte Stammbe- | Pioniere | Gentrifier
Soziostrukturelle Merkmale der halte volkerung

!—Iaushalte nach Gentrifizierungstyp (n=735) (n=81) (n=293) (n=137) (n=161)

im Gebiet Reuterplatz

durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.569 €1.532 €1.120 €1.162 €2.398
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 13% 16% 17% 16% 0%
Anteil an Vollstandardwohnungen 87% 69% 89% 86% 95%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €5,48 €4,60 €5,43 €5,74 €5,83
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 27,4% 24,4% 31,4% 30,6% 18,0%
Durch. Wohnflache pro Person (m?) 37,1 514 324 34,8 435
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 56% 43% 56% 75% 49%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 211 263 245 110 243
Einkommen besser als Vorjahr 22% 9% 11% 27% 41%
Einkommen schlechter als Vorjahr 18% 14% 24% 16% 10%
gute Nachbarschaft 50% 62% 47% 47% 53%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 42% 15% 32% 46% 69%
Wohndauer im Gebiet (Jahre) 12,3 36,0 12,7 4,0 75
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 7% 9% 7% 6% 7%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 38% 22% 44% 34% 3%
Anteil Pioniere 20% 0% 0% 100% 0%
Anteil Gentrifier 24% 0% 0% 0% 100%

Die ,Stammbevdlkerung’, die in diesem Gebiet zwei Fiinftel der Haushalte stellt, hat
6konomisch eine &hnlich schlechte Lage wie die Stammbevélkerung in der Schiller-
promenade. Ihr Aquivalenzeinkommen liegt 30% unter dem Berliner Durchschnitt und
25% unter dem Gebietsmittel. Auch die Haushalte, die Einkommen aus Erwerbsarbeit
erzielen, befinden sich in einer deutlich unterdurchschnittlichen finanziellen Lage.

In dieser Gruppe ist der Migrantenanteil tberdurchschnittlich, der der Familien mit
Kindern deutlich tiber dem Mittel. Das Gebiet erhalt unterdurchschnittliche Bewertun-
gen. Fast die Halfte mochte das Gebiet verlassen.

Die ,Pioniere’ im Gebiet Reuterplatz &hneln weitgehend denen in den anderen Nord-
Neukéliner Gebieten. Ihr Einkommen ist allerdings um ca. 10% hoher als das der
Pioniere an der Schillerpromenade. Der Studentenanteil ist hier geringer. Ihr Ein-
kommensniveau entspricht dem der Stammbevolkerung. Ihre Gebietshewertung ist
etwas besser als die der Stammbevélkerung. Aber diese Gruppe hat kein eindeutig
positives Verhaltnis zum Wohngebiet. Und es ist keineswegs so gut, dass der Ein-
druck entstiinde, dies sei ihr Wunschwohngebiet. Ein Drittel will das Gebiet wieder
verlassen.

Das Einkommensniveau der ,Gentrifier’ liegt weit iber dem Gebietsdurchschnitt. Sie
haben auch gegenliber den Gentrifiern der anderen Nord-Neukdllner Gebiete ein
Einkommensplus. Fast alle Haushalte leben von Erwerbsarbeit. Der Anteil an Haus-
halten mit Kindern ist unterdurchschnittlich. Allerdings sind unter ihnen besonders
viele in einem Alter um 30 Jahre, in dem heute (berwiegend die Familiengrindungs-
phase noch bevorsteht. Der Anteil der Migrantenhaushalte unter den Gentrifiern ist
kleiner als in der gesamten Gebietsbevélkerung und auch geringer als in der Schiller-
promenade.

Die Miete, die die Gentrifier zahlen, hat einen relativ geringen Abstand zum Gebiets-
mittel und erklart sich zudem zu grofRen Teilen aus der besseren Ausstattung.

Auch im Gebiet Reuterplatz bewerten die Gentrifier inr Wohngebiet nicht tiberragend
gut. Allerdings sehen ca. 70% Gebietsverbesserungen und mehr als die Halfte eine
gute Nachbarschaft.
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Insgesamt zeigt sich im Gebiet Reuterplatz in den letzten Jahren eine deutliche
Gentrifizierungsentwicklung.

Das Gebiet Reuterplatz erlebt gegenwaértig einen soziostrukturellen Verande-
rungsprozess®. Dabei liegen die Ursachen sowohl in dem Zuzug von Haushalten
mit gutem Einkommen als auch in einem Ausleseprozess, in dessen Verlauf sich der
Anteil der Haushalte mit niedrigeren Einkommen unter den schon langer im Gebiet
Wohnenden kontinuierlich verringert. Anders wére es nicht zu erklaren, dass auch die
Haushalte mit langer Wohndauer im Gebiet sich im Durchschnitt in einer guten sozia-
le Lage befinden. Wére dies bereits frilher so gewesen, hétte das Gebiet Reuterplatz
his Mitte des letzten Jahrzehnts im Indikatorensystem des Stadtmonitoring keine so
schlechte Bewertung erhalten. Allein durch die Zuwanderung ist ndmlich die deutliche
Verbesserung der sozialen Indikatoren nicht zu erklaren. Dazu sind weder die Ein-
kommen der Zuwanderer der letzten Periode hoch genug, noch der Anteil dieser
Gruppe an der Gesamtbevdlkerung grof genug.

Die Entwicklungsrichtung des Gebiets zeigt sich auch in der starken Zuwanderung
von Gentrifiern. Das Gebiet Reuterplatz entspricht in seinem speziellen Charakter
und den Kultur- und Freizeitangebotenss offensichtlich dem Lebensstil dieser Gruppe,
wie es sich auch in der guten Gebietshewertung durch diese Gruppe zeigt. Allerdings
gibt es hierbei doch noch deutliche Einschréankungen. Der Anteil derjenigen, die das
Gebiet verlassen wollen, ist unter den Pionieren und unter den Gentrifiern recht hoch.

3.3. Entwicklungstendenzen in den anderen Gebieten Nord-
Neukollns

3.3.1. Verdnderungen nach Einzugsperiode in den anderen Gebieten
Nord-Neukdlins

Im Gegensatz zu den beiden Vergleichsgebieten sind in den anderen Gebieten Neu-
kélins die Haushalte, die bereits vor 1990 im Gebiet gewohnt haben, die soziostruk-
turell am besten gestellten der Zuzugsgruppen. lhr Einkommensniveau erreicht den
Berliner Durchschnitt und liegt etwas héher als das Durchschnittsniveau des Reuter-
platzes. Dabei Ubertrifft ihr Einkommensniveau das der anderen Zuzugsgruppen um
20 bis 30 Prozent. Der Rentneranteil ist besonders hoch, hoher als in den beiden
Vergleichsgebieten. Es ist zu vermuten, dass es in einigen Teilen des restlichen
Nord-Neukélins Wohnsiedlungen gibt, die von der starken sozialen Segregation in
Nord-Neukélin wahrend der letzten zwei Jahrzehnte nur wenig betroffen waren. Dazu
gehdren mit grof3er Wahrscheinlichkeit Wohnanlagen, die in den zwanziger Jahren
bzw. in den funfziger und sechziger Jahren des 20. Jahrhunderts errichtet worden
sind.¢7. und in denen eine geringe Mieterfluktuation vorherrscht.

Trotz ihrer sehr langen Wohndauer im Gebiet ist ihre Einstellung zu ihrer Wohnum-
gebung recht distanziert. Ein gutes Drittel mochte das Wohngebiet verlassen, ein
hoher Wert fiir eine derartige Zuzugsgruppe.

In den 90er Jahren sind viele Migranten zugezogen. Der Anteil der Haushalte mit
Kindern ist der hdchste aller Gruppen. Dies ist ungewdhnlich. In den anderen Gebie-

8  Dies zeigen auch die Ergebnisse des Stadtmonitoring der letzten Jahre.

66 Die N&he zu den Kreuzberger Gebieten wie SO 36 und dem Graefekiez verstarkt sicherlich noch
diese spezielle Attraktivitat, wie dies auch in dem Begriff Kreuzkdlin zum Ausdruck kommt.

67 In einer reprasentativen Erhebung, die TOPOS Stadtforschung Anfang 2011 im QM-Gebiet Gangho-
ferstraBe in Nord-Neukdlin durchgefiihrt hat, zeigten sich deutliche soziostrukturelle Unterschiede
zwischen dem Gesamtgehiet und der Bewohnerschaft einer Genossenschaftssiedlung der zwanzi-
ger Jahre im Gebiet. Dort lag das Einkommen mit einem Aquivalenzeinkommen von 1.754 € ge-
gentiber 1.265 € um ca. 40% (ber dem Gebietsschnitt.
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ten hat die Zuzugsgruppe der Jahre 2000 bis 2008 den hdchsten Kinderanteil. Der
hohe Kinderanteil geht vor allem auf die vielen migrantischen Haushalte mit Kindern

in dieser Zuzugsgruppe zurick.

Der hohe Migrantenanteil und der hohe Anteil der Haushalte mit Kindern hat das
geringe Einkommensniveau dieser Zuzugsgruppe mit bewirkt. Die Einkommen liegen

aber ca. 10% (iber denen der gleichen Zuzugsgruppe im Gebiet Schillerpromenade.

Wahrend die unmittelbare Nachbarschaft sehr positiv beschrieben wird, ist die Ein-

stellung zum Gebiet schlecht. Fast die Halfte will ausziehen.

Tab. 54 alle Haus- | Zuzug vor Zuzug Zuzug Zuzugin
Soziostrukturelle Merkmale der halte 1990 zwischen | zwischen 2009 u.
Haushalte nach Einzugsperiode in 1990 - 1999|2000 - 2008|  spater
den a_nderen Gebieten Nord- (n=673) (n=139) (n=81) (n=263) (n=182)
Neukdlins

Anteil an allen Haushalten 100% 21% 12% 39% 21%
durchschnittliche HaushaltsgréRe 1,99 1,76 2,13 2,12 1,94
Anteil an Einpersonenhaushalten 44% 55% 44% 40% 41%
Anteil an Haushalten mit Kindern 21% 14% 33% 27% 14%
Studentenanteil 14% 2% 2% 13% 31%
Rentneranteil 15% 45% 14% 7% 3%
Erwerbsquote 73% 7% 74% 76% 64%
Erwerbslosenquote 23% 18% 38% 26% 13%
Anteil an Erwerbshaushalten 54% 38% 50% 60% 61%
Anteil der Migrantenhaushalte 32% 22% 40% 39% 29%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.863 €2.009 €1.728 €1.852 €1.811
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.261 €1.482 €1.133 €1.192 €1.262
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.496 €1.660 €1.395 €1.492 €1.430
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 20% 13% 26% 23% 17%
Anteil an Vollstandardwohnungen 85% 75% 88% 84% 94%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €513 €4,48 €514 €5,01 €581
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 30,1% 25,6% 29,3% 30,9% 31,5%
Durch. Wohnflache pro Person (m?) 35,2 39,7 33,9 33,5 34,8
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 56% 47% 49% 57% 65%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 153 294 141 125 102
Einkommen besser als Vorjahr 19% 11% 15% 21% 27%
Einkommen schlechter als Vorjahr 21% 18% 35% 22% 16%
gute Nachbarschaft 48% 48% 64% 51% 38%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 24% 12% 14% 28% 35%
Wohndauer im Gebiet (Jahre) 13,0 40,0 15,7 6,2 11
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 14% 14% 23% 14% 9%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 38% 35% 46% 36% 39%
Anteil Pioniere 23% 1% % 25% 45%
Anteil Gentrifier 16% 10% 12% 15% 23%

Mit einem Anteil von knapp 40% sind die zwischen 2000 und 2008 ins Gebiet ge-
kommenen Haushalte nicht so dominant wie diese Gruppe im Reuterkiez. Der Anteil
an Familien mit Kindern ist etwas niedriger als bei der vorigen Gruppe. Das Einkom-
mensniveau (ibersteigt das der vorigen Gruppe etwas, liegt aber noch 5% unter dem

Gebietsmittel.

Sie bewerten das Gebiet weniger kritisch als die vorige Zuzugsgruppe.

Die Anteile an Pionieren und Gentrifiern entsprechen in etwa dem Gebietsmittel.
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Die Ubrigen Wohngebiete Nord-Neukdllns sind in den letzten Jahren ebenso wie die
Schillerpromenade und der Reuterplatz ein Zuzugsgebiet fiir Studenten gewesen.
Unter den ab dem Jahr 2009 zugezogenen Haushalten ist der Studentenanteil so
hoch wie im Gebiet Schillerpromenade und hoher als am Reuterplatz.

Das Einkommensniveau entspricht genau dem Gebietsdurchschnitt und dem der
gleichen Zuzugsgruppe in der Schillerpromenade. Vergleichsweise recht schwach ist
aber das Einkommensniveau der Erwerbshaushalte. Das zeigt an, dass von einem
Aufwertungsprozess nicht gesprochen werden kann, obwohl der Anteil der Gentrifier
Uberdurchschnittlich ist. Der Anteil der Pioniere in dieser Zuzugsgruppe erreicht fast
50% und liegt auf dem gleichen Niveau wie im Gebiet Schillerpromenade.

Die Einstellung zum Gebiet ist weitgehend durchschnittlich. Eine besondere Gebiets-
verankerung ist daraus nicht abzulesen.

3.3.2.  Sozialstrukturelle Unterschiede nach Gentrifizierungstyp in den
anderen Gebieten Nord-Neukolins

Zu der Gruppe der ,Gentrifier’ gehdren 16%, zu den ,Pionieren’ gut 20%, zur ,Stamm-
bevélkerung’ 44% und zu den ,Alten’ fast 20%. Die soziostrukturellen Unterschiede
dieser vier Gruppen zu denen der anderen Gebiete sind bis auf eine Ausnahme mi-
nimal. Dies betrifft die soziale Lage der ,Alten’.

Tab. 55 alle Haus- Alte Stammbe- | Pioniere | Gentrifier
Soziostrukturelle Merkmale der halte volkerung

i don anceren Gebieten o | 09| 19|02 || o)
Neukollns

Anteil an allen Haushalten® 100% 18% 44% 23% 14%
durchschnittliche Haushaltsgroiie 1,99 1,37 2,26 2,01 1,93
Anteil an Einpersonenhaushalten 44% 68% 41% 37% 37%
Anteil an Haushalten mit Kindern 21% 1% 38% 13% 14%
Studentenanteil 14% 0% 1% 51% 8%
Rentneranteil 15% 88% 4% 0% 1%
Erwerbsquote 73% 39% 82% 46% 88%
Erwerbslosenguote 23% 25% 36% 6% 1%
Anteil an Erwerbshaushalten 54% 6% 59% 53% 96%
Anteil der Migrantenhaushalte 32% 15% 48% 23% 23%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.863 €1.556 €1.532 €1.496 €3.344
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.261 €1.313 €945 €1.045 €2.347
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.496 €900 €1.142 €1.180 €2.357
der Erwerbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 20% 15% 31% 16% 0%
Anteil an Vollstandardwohnungen 85% 73% 84% 95% 89%
Durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €5,13 €447 €5,02 €5,45 €5,40
Durch. Kaltmietbelastung (brutto) 30,1% 27,7% 33,5% 33,7% 18,1%
Durch. Wohnfl&che pro Person (m?) 35,2 46,1 30,3 337 437
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 56% 58% 57% 62% 42%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 153 224 132 84 278
Einkommen besser als Vorjahr 19% 5% 17% 24% 35%
Einkommen schlechter als Vorjahr 21% 11% 25% 19% 17%
gute Nachbarschaft 48% 53% 49% 43% 51%
,Sehe Gebietsverbesserung’ 24% 11% 17% 40% 42%

68 Anteil an allen Haushalte, die in eine der vier Kategorien der Gentrificationanalyse eingeordnet

werden konnten
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Tab. 55 alle Haus- Alte Stammbe- | Pioniere Gentrifier
Soziostrukturelle Merkmale der halte volkerung

!—Iaushalte nach Gen_tr|f|2|erungstyp (n=673) (n=114) (n=277) (n=142) (n=97)

in den anderen Gebieten Nord-

Neukollns

Wohndauer im Gebiet (Jahre) 13,0 32,6 12,2 3,5 8,6
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 14% 10% 18% 10% 11%
Umzugswunsch (Gebiet verlassen) 38% 23% 43% 34% 38%
Anteil Pioniere 23% 0% 0% 100% 0%
Anteil Gentrifier 16% 0% 0% 0% 100%

Die 6konomische Lage der ,Alten’ ist deutlich besser als die der Alten im Gebiet
Schillerpromenade und liegt auch leicht tiber der im Gebiet Reuterplatz. Die Ursache
ist sicher vergleichbar mit der, die zur Besserstellung der Gruppe mit der langsten
Wohndauer in diesem Gebiet herangezogen wurde (Vgl.3.3.1). Ihre Einstellung zu
ihrem Wohngebiet ist besser als die der vor 1990 in dieses Gebiet Zugezogenen.
Insgesamt ist der Anteil der Alten héher als in den beiden Vergleichsgebieten.

Die ,Stammbevolkerung’ hat okonomisch eine noch schlechtere Lage als die
Stammbevélkerung in der Schillerpromenade. Die Haushalte, die Einkommen aus
Erwerbsarbeit erzielen, erreichen zwar das Niveau dieser Gruppe in der Schillerpro-
menade. Es ist aber flir Erwerbshaushalte, die ja insgesamt ein deutlich besseres
Niveau haben, extrem niedrig.

Die ,Pioniere’ in den anderen Nord-Neukdliner Gebieten @hneln weitgehend denen
im Gebiet Reuterplatz. Ihr Einkommen ist allerdings um ca. 10% héher als das der
Pioniere an der Schillerpromenade. Die Hélfte der Pioniere sind Studenten, mehr als
in den anderen Gebieten. Ihre Gebietshewertung ist geringfigig besser als die der
Stammbevolkerung. Auch diese Gruppe hat kein besonders positives Verhéltnis zum
Wohngebiet.

In den meisten Merkmalen dhneln sich die ,Gentrifier’ denen des Reuterplatzes. Sie
haben gegentiber den Gentrifiern der Schillerpromenade ein Einkommensplus. Fast
alle Haushalte leben von Erwerbsarbeit. Der Anteil an Haushalten mit Kindern ist
unterdurchschnittlich. Der Anteil der Migrantenhaushalte unter den Gentrifiern ist
kleiner als in der gesamten Gebietsbevolkerung und auch geringer als in der Schiller-
promenade.

Die Gentrifier zahlen keine besonders hohe Miete. Sie liegt pro Quadratmeter sogar
unter der der Pioniere.

SchlieRlich ist auch die Gebietsbewertung nur durchschnittlich. Eine besondere Ge-
hietsbindung scheint unter den Gentrifiern nicht zu bestehen.

Die soziale Situation in den tbrigen Nord-Neukéllner Gebieten hat sich in den ver-
gangenen Jahren offensichtlich nur geringfiigig verandert. Trotz des leicht hoheren
Anteils an Gentrifiern unter den Zuwanderern der letzten Jahre zeigen die sozialen
Indikatoren keinen Auf- oder Abwertungsprozess an. Zwar hat es auch in den ande-
ren Gebieten eine Zunahme von Studenten gegeben. Dies ist aber offensichtlich das
Ergebnis einer allgemeinen Verknappung des Wohnungsangebots in der Innenstadt.
Da die Mieten in den anderen Gebieten bisher noch unter denen der Schillerprome-
nade, aber noch starker unter denen des QM-Gebiets Reuterplatz liegen, kommen
hier auch noch eher einkommensschwache Haushalte, zu denen die Studenten ge-
hdren, zum Zuge.
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4. Anhang

4.1. Befragungsunterlagen
e Anschreiben
e Erlauterungshinweise zum Ausflillen des Fragebogens

e Fragebogen
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung T
Planen Bauen Wohnen Natur  Verkehr

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung 10702 Berlin

An die Bewohner/innen Nord-Neukélins 12.07.2011

Befragung Nord-Neukdlin 2011

Sehr geehrte Anwohnerinnen und Anwohner von Nord-Neukdlin,

in und um lhren Stadtteil hat es in den vergangenen Jahren viele Verdnderungen gegeben. So ist der
Flugbetrieb in Tempelhof beendet und das Gelénde als Park ertffnet worden.

‘Das Wohnen in Nord-Neukélin wird von vielen, besonders von jungen Menschen, als attraktiv
angesehen. Dies zeigen die aktuellen Zuwanderungen. Andererseits sind Probleme im Staditteil — z.B.
Arbeitslosigkeit und mangelnde Berufsqualifikation - keineswegs beseitigt.

Die neueren Entwicklungen kénnen auch zu Auswirkungen auf die Bezahlbarkeit von Wohnraum fiihren.

Aus diesem Grund haben wir das Biiro TOPOS Stadtforschung beauftragt, eine Befragung
durchzuflihren,

- um die Sozialstruktur und die gesellschaftlichen Veranderungen zu ermittein,

- um Ihre Meinung zum Wohngebiet und zu seiner Entwicklung kennenzulernen und

- um Verbesserungen oder Probleme zu analysieren, die in der jlingsten Zeit entstanden sein
kénnten.

Um die notwendigen Informationen zu erhalten, wird eine Befragung von etwa 9.000 Haushalten in Nord-
Neukdlin durchgefiihrt. Ihr Haushalt wurde wie alle anderen angeschriebenen Haushalte durch eine
Zufallsstichprobe ausgewahilt.

Wir méchten Sie um Ihre Mitarbeit bitten, indem Sie den anliegenden Fragebogen moglichst vollstandig
ausfullen und mit dem beigefligten Riickumschlag portofrei zuriicksenden. Dem Fragebogen sind
Erlauterungen beigeflgt, die lhnen beim Ausfiillen helfen. :

Senden Sie den Fragebogen bitte auf jeden Fall zurlick, auch wenn Sie ihn nicht ganz vollstandig
ausgefullt haben. Die Angabe Ihres Namens ist nicht vorgesehen, denn die Antworten werden anonym
ausgewertet. Ihre Teilnahme an der Umfrage ist freiwillig.

Nahere Informationen zu dieser Untersuchung erhalten Sie bei der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Frau Dr. Ursula Schubert (Tel.: 90139 4816) oder bei TOPOS Stadtforschung
(Sigmar Gude Tel.: 86490427). Soliten Sie Fragen zum Ausfiillen des Fragebogens haben, wenden Sie
sich am besten direkt an TOPOS Stadtforschung. .

Vielen Dank fir Ihre Mitarbeit!

Mit freundlichen GriiRen

\_N\m; Cuble, \/‘OL Qm

Martina Pirch

Leiterin des Referats IV B - Soziale Stadt



Hinweise zum Ausflllen des Fragebogens:
Befragung Nord-Neukdlin 2011

Zum Ausfullen des Fragebogens bendtigen Sie ca. 15 Minuten.
Der Fragebogen braucht nicht vom Haushaltsvorstand, sondern kann von einem erwachsenen
Haushaltsmitglied ausgefullt werden.

Beim Fragebogen gibt es zwei verschiedene Arten von Antwortmdglichkeiten:
Q sind Kastchen zum Ankreuzen,
[...] sind'Platzhalter', in denen Text oder Zahlen eingegeben werden sollen.

Zu den einzelnen Fragen:

Frage - Nr.

Bemerkungen

Frage 3:

Bitte tragen Sie ein, in welchem anderen Bezirk Berlins, Bundesland oder Staat
Sie vor lhrem Einzug in Ihr derzeitiges Wohngebiet gewohnt haben.

Frage 6:

Bitte tragen Sie die monatliche Miete fiir Ihre Wohnung ein. Fir die genaue
Angabe der Betriebs- und Heizkosten sehen Sie bitte in lhrem Mietvertrag bzw.
Ihrem letzten Mieterhéhungsschreiben nach. Unter Nettokaltmiete versteht man
die Miete ohne Betriebs- und Heizkosten. Wenn maoglich, geben Sie bitte Betriebs-
und Heizkosten jeweils gesondert an. Wenn Sie die Betriebskosten nicht kennen,
tragen Sie bitte die Kaltmiete ein. Wenn Sie lhren Mietbetrag nur einschlief3lich der
Heizkosten kennen, notieren Sie den Betrag bitte bei Warmmiete.

Frage 8:

Eine Modernisierung, die mit einer Mieterhéhung verbunden ist, muss eine
Wertverbesserung der Wohnung sein. Eine Instandsetzung des Hauses (z.B. die
Renovierung des Treppenhauses oder das Streichen der Fassade oder @hnliches)
gehort nicht dazu. Eine Modernisierung muss vom Vermieter vorher immer
angekundigt werden. Dabei muss die zu erwartende Mieterh6hung angegeben und
mit den Baukosten genau begriindet werden. Eine Verbesserung der Wohnung
kann auch durch Baumafinahmen auf3erhalb der Wohnung begrindet sein z. B.
durch den Einbau einer energiesparenden Heizung, durch Warmedammung an
der Fassade oder dem Dach usw.

Frage 9:

Eine Mieterh6hung der Nettokaltmiete bei einem bereits langer bestehenden
Mietvertrag muss normalerweise mit dem genauen Verweis auf den Berliner
Mietspiegel begriindet werden. Ausnahmen: 6ffentlich geférderte Wohnungen
(Sozialwohnungen), fur die ein Wohnberechtigungsschein ndtig ist.

Erhéhung bei den Betriebskosten und der Heizkosten sind hier nicht gemeint.

Fragen 19:

Kreuzen Sie bitte fiir jedes Haushaltsmitglied, das 16 Jahre und alter ist, in einer
eigenen Spalte an, in welcher beruflichen oder Ausbildungs-Situation sich die
Haushaltsmitglieder zur Zeit befinden.

ArbeitsfordermalRnahme, hier bitte eintragen wenn Sie bzw. ein Familienmitglied
eine Stelle im 6ffentlichen geférderten Beschaftigungssektor (so genannte OBS-
Stellen) o. a. hat.

Frage 22:

Bitte geben Sie etwas genauer als in der vorigen Frage an, was lhre Tatigkeit oder
Funktion auf lhrer Arbeit ist (und der, der anderen arbeitenden Haushaltsmit-
glieder), z. B. Abteilungsleiter im Handel, Sekretarin, Erzieher, Elektriker, Polier,
Webdesigner usw.




Frage 28: Mit dieser Frage bitten wir Sie um die Angabe, Uber welche Einkinfte Sie
monatlich verfigen. Uns ist klar, dass diese Frage von vielen ungern beantwortet
wird. Da die gesamte Umfrage freiwillig ist, kbnnen Sie natirlich auch diese Frage
bei der Beantwortung auslassen und lediglich die anderen Fragen beantworten.
Beachten Sie aber bitte, dass die Wirksamkeit und die Uberzeugungskraft dieser
Untersuchung sehr stark davon abhangt, dass wir die finanziellen Verhaltnisse der
Bewohner darlegen kdnnen. Die Anonymitat der Umfrage, die wir Ihnen im
Anschreiben zugesichert haben — und zu der wir auch gesetzlich verpflichtet sind —
gibt Ihnen zudem die Sicherheit, dass niemand von Ihren Angaben erfahrt.

Bitte geben Sie an, welche Einkinfte lhnen im Januar 2011 zur Verfiigung
standen. Rechnen Sie bitte alle regelmé&iigen monatlichen Einkinfte zusammen.
Bertlcksichtigen Sie neben Einkommen aus Arbeit auch Kindergeld, Renten und
Pensionen, regelmafige Einkiinfte aus Vermdgen oder auch Unterhaltszahlungen,
die Sie oder lhre Kinder erhalten. Wohngeld rechnen Sie hier bitte nicht dazu, weil
es schon mit der Frage 27 erfasst ist.

Empféanger von Arbeitslosengeld Il (Hartz 1V) geben hier bitte nur den
Unterstutzungsbetrag ohne das Mietgeld an, das bereits in Frage 27 angegeben
worden ist.

Frage 34: Bitte vergleichen Sie lhr jetziges Einkommen mit Ihrem monatlichen
Durchschnittseinkommen des letzten Jahres und geben an, ob das Einkommen
jetzt héher (verbessert) oder niedriger (verschlechtert) oder gleich geblieben ist.
Bei geringflgigen Veranderungen (einige Euro mehr oder weniger) geben Sie bitte
gleich geblieben an.

Vielen Dank!

Wenn Sie noch weitere Fragen haben sollten, wenden Sie sich telefonisch an einen
Mitarbeiter der TOPOS Stadtforschung. (864 90 427)
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RS (= 1K= PP ]
1. In welchem Jahr sind Sie in dieses

Wohngebiet gezogen? [, ]
2. Inwelchem Jahr sind Sie in diese Wohnung

gezogen? T ]
3. Wo haben Sie davor gewohnt? - in Nord-Neukolin - O

*siehe Erlduterungsbogen

- im Ubrigen Neukdllin O

- anderer Bezirk / Bundesland / Land &

UNA ZWAT: .ttt ]

Fragen zur Wohnung

4. Wie grof3 ist Inre Wohnung? - wie viele Zimmer (ohne Kiiche)? [...............
Raume zwischen 6 und 10 gm bitte als halbe Zimmer
g Eaen - wie viele Quadratmeter ? [............... ]
5. Sind Sie Mieter, Untermieter oder Eigentimer i Unte-rr'\r/::gtg: 8
der von lhnen genutzten Wohnung? . .
- Eigentimer O
6. Wie viel Miete zahlen sie monatlich fur lhre Nettokaltmiete: €[ ]
Wohnung? .
J + Heizkosten: €[ ... ]
Die Nettokaltmiete, Betriebskosten und Heizkosten )
sofern moglich bitte getrennt ausweisen! +andere (kalte) Betriebskosten: €[ . ]
weitergehende Erklarungen zu der = Warmmiete: € [ ]
Zusammensetzung der Miete finden Sieim | o T
Erlauterungsschreiben
- . nach nach
7. Uber welche Ausstattung verfiigt Ihre Wohnung? beim Einzug | Einzug vom
Bitte geben Sie an, ob das Ausstattungsmerkmal schon bei Ihrem Einzug vom Vermieter
Einzug in der Wohnung vorhanden war oder ob es erst nach Ihrem vorhanden|Mieter ein-| eingebaut
Einzug von Ihnen (in Selbsthilfe) oder vom Vermieter eingebaut wurde. gebaut
- Innentoilette o O Q
- Badezimmer (mit Badewanne oder Dusche) Q Q o
- Gasetagenheizung/Zentralheizung/Fernheizung o O Q
- Balkon O @)
- Terrasse/Balkon (Uber 5 m?) o Q
- Aufzug Q O
- Doppel-/Verbundglasfenster/Larmschutzfenster o O Q
- Teppichboden/Parkettboden/abgezogene Dielen/Laminat Q Q O
- Gaste-WC o O Q
= SONSHOE [Letvvtiiiieee ettt eeeeeeaaeeans ] Q Q Q
8. Hat es in den letzten 5 Jahren eine -nein O
Modernisierung durch den Hausbesitzer -weiR nicht O
gegeben? (z. B. neue Heizung, neue Fenster, .
b . oy -jaQd
Warmedadmmung, Baderneuerung usw. *siehe )
Erlauterungsbogen) WaS Wurde elngebauto [ ................................... ]
[ 1
.................................................................... 1&
Um wie viel wurde die Miete erhoht? €[ ]
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9.

Hat es in den letzten 3 Jahren eine -nein QO
andere* Erh6hung der - weiR nicht O

Nettokaltmiete* durch den

Hausbesitzer gegeben? o o ) -ja Q¢
*siehe Erlauterungsbogen Frage 6 und 9 Um wie viel wurde die Miete erh6ht? €[ . .. . ]

Fragen zur Nachbarschaft und zum Gebiet

10.

Wie sind die Kontakte der Nachbarn - Es gibt enge Kontakte in der Nachbarschaft und

untereinander? eine grol3e Bereitschaft, sich untereinander zu

Bitte nur die fiir Sie zutreffendste . helfen. (?.B. Elnkaufeq, Kinderbetreuung) O
Beschreibung ankreuzen - Die meisten Mieter kennen sich und unterhalten
sich gelegentlich miteinander, man hilft sich gegen-

seitig in kleinen Dingen aus. (z.B. Blumen, Post). Q

- Man kennt und grifdt sich. O

- Hier kennt und grui3t sich fast keiner. O

- Hier gibt es haufig Streit zwischen den Mietern. O

11. Was wirden Sie vermissen, wenn Sie Ihr Wohngebiet verlassen wiirden?

PP PO PP PP PPPPPPPPPPRTI ]

PR PUUPRTPPPRT ]

12. Welche Dinge oder Einrichtungen, die Sie oder Ihr Haushalt dringend bendétigen, fehlen in Threm
Wohngebiet?

PP PPUPPPTUPPPRN ]

OO TP PR PPPPPPTPPPPRPI ]

13. Welche Dinge oder Umsténde stdren Sie hier so, dass Sie sich vorstellen kdnnen, deswegen lhr
Wohngebiet zu verlassen?

PO PP PP PUPPPPOPUPPP ]

TP PO P T PP P PP PPPPPPUPPPP PP ]

14. Haben Sie das Gefiihl, dass in den - nein, sehe keine Verbesserungen o
letzten zwei Jahren in Ihrem - sehe bisher nur wenig Verbesserungen Q
Wohngebiet positive Entwicklungen - ja, sehe deutliche Verbesserungen O
stattgefunden haben? WEIChE? [

...................................................................... ]

15. Was sind Ihre drei wichtigsten L e ]
Verbesserungsvorschlage fur lhren
Klez? 2. [ ...................................................................................... ]

K R TP PP PPPP PP ]




TOPOS Stadtforschung

Befragung Nord-Neukélin 2011

Seite 3

Fragen zum Haushalt

16. Wie viele Personen wohnen in der Wohnung?

Anzahl [............ ]

Person

Sie selbst

2. Person

3. Person

4. Person

5. Person

6. Person

17. Geburtsjahr

18. Geschlecht

19. Berufliche Stellung

(nur Personen uber 15 Jahre)

Arbeiter/in

Angestellte/r

Beamte/r

Selbstandige/r

Rentner/in

Sozialhilfeempfanger/in

Arbeitslose:

ohne Arbeitslosengeld

Arbeitslosengeld |

Arbeitslosengeld Il (Hartz)

Alg Il und ,Ein-Euro-Job’

Aufstocker *siehe Erlauterung

ohne Ausbildungsplatz

ArbeitsfordermalRnahme
*siehe Erlauterungsbogen

Umschulung

Student/in

Auszubildende/r

Schiiler/in

Hausfrau/-mann

Zivi/Wehrpflichtiger

SONStges [.......cvvveeernnnnnn. ]

O|O[O|0O|0|0O| O] O]O|0|0O[0|0|0] |0]0|[|0|0|0|0

O|O[O|0O|0|0O| |0 O|O|0|0[0|0|0] |0]0|[|0|0|0|0

O|O[O|0O|0|0O| O] O]O|0|0O[0|0|0] |0]0||0|0|0|0

O|O[O|0O|0|0O| |0 ©]O|0|0O[0|0|0] 000|000

O|O|O|O|0|0| |0 0©]O|0|0O[0|0|0] |0]0||0|0|0|0

O|O[O|0O|0|0O| O] O]O|0|0O[0|0|0] |0]0||0|0|0|0

20. Was ist der hochste
Abschluss der
Berufsausbildung?

Sie selbst

2. Person

3. Person

4. Person

5. Person

6. Person

Nur Personen lUiber 15 Jahre

Hochschule / Uni

Fachhochschule

Fachschule

Berufsfachschule

Meister

Facharbeiter/ Geselle /
abgeschl. Lehre

Ohne Abschluss

In Ausbildung

Abitur

O|0|O| © |0|0|0|0|0

O|0|0O| © |0|0[|0|0|0

O|0|O| © |0|0|0|0|0

O|0|0| © [O|0|0|0|0

O|0|0O| O |0|0[|0|0|0

O|0|0| © [O|0|0|0|0

21. In welchem Jahr war der
Abschluss der
Berufsausbildung?
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22. Welche Tatigkeit UDEN Sie |  SIi€ SEIDST [..uuuuuuiiiiiiiiiiiii s ]
und die anderen
Haushaltsmitglieder auf 2. PRISON [ttt nrnanee ]
lhrer Arbeitsstelle aus? B PEISON [ttt ettt ]

*siehe Erlauterungsbogen

T €0 I SRR ]
23. Verfugt Ihr Haushalt Gber ein Auto? -ja, Anzahl [............ ]
-nein O

24. Welche Nationalitédten haben die Personen, die | [ ......cccooiiiiioiiiiiiiiiie e ]
mit Ihnen zusammen in Ihrer Wohnung leben? [ 1

25. Hat ein Mitglied in lhrem Haushalt die deutsche - nein O
Nationalitat angenommen? *

-ja O

26. In welchen Sprachen unterhalten sich Ihre Lottt ]
Familienmitglieder, mit denen Sie zusammen in
Ihrer Wohnung Ieben? [ ................................................................ ]

27. Erhalten Sie Wohngeld? . _ - nein Q
*siehe Erléuterungsbogen - ja, Wohngeld vom Bezirksamt €[ ]
Wenn Sie Hartz IV erhalten, geben Sie bitte die Summe Wohnkostentibernahme (Hartz |V) € [ ]
an, die Sie fir Ihre Wohnkosten erhalten. Beim Beachten Sie bitte hierzu die Erlauterungen!
Einkommen tragen Sie dann die Summe ohne
Wohnkosten ein.

28. Bitte geben Sie das monatliche Netto-

Haushalts-Einkommen (ohne Wohngeld) an. * | - Netto-Haushalts-Einkommen pro Monat
Bitte berticksichtigen Sie die Einkommen aller Haushalts- € [ ]
mitglieder bei Ihrer Angabe. Gemeint sind samtliche | 7 herreeeeseessinnnen
Einkommen aufRer dem Wohngeld, z.B. Lohn oder Gehalt, oder
Unterhaltszahlungen, Rente, d6ffentliche Unterstitzungen, .

i e, S, - Netto-Haushalts-Einkommen pro Jahr
Selbstandige geben bitte das Jahreseinkommen nach € [ ]
Abzug der Steuern an ..................................
«siehe Erlauterungsbogen

29. Hat sich Ihr Haushaltseinkommen gegeniiber - gleich geblieben O
dem letzten Jahr verandert? - verschlechtert O

- verbessert O

30. Wollen Sie aus diesem Wohngebiet -ja O

wegziehen? - jetzt nicht, aber spater O

- eigentlich nicht O

31. Wohin wollen Sie ziehen, wenn Sie hier _ooim nordlichen Neukol!n bI_e|ben O

: E— - in anderen Innenstadtbezirk ziehen O
wegziehen? L : S

- in einen Berliner AuRenbezirk ziehen O

- ins Berliner Umland ziehen O

- woanders hinziehen O

- die Gegend ist miregal O

Vielen Dank fur Ilhre Mitarbeit!
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